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I. 

EKSPERTYZA TECHNICZNA  BUDYNKU 
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 

w ŁomŜy ul. Księcia Janusza I 14   
nr działki 12064/149 

 
INWESTOR: Spółdzielnia Mieszkaniowa 

„Perspektywa” 
w ŁomŜy 

18-400 ŁomŜa ul. Kazańska 1. 
 

Konstruktor:  mgr inŜ. Jerzy Kondrat 
Upr. proj. nr. UAN-139/94 

Izba inŜynierów PDL/BO/2007/02 
 

1. Dane ogólne: 

1.1. Podstawa opracowania: 

• projekt archiwalny budynku z 1984r . 

• informacje dotyczące późniejszych remontów. 

• Oględziny budynku oraz pomiary inwentaryzacyjne. 
• Normy i przepisy obowiązujące w budownictwie w tym instrukcja ITB nr 360/99 „Badania i 

ocena betonowych płyt warstwowych w budynkach mieszkalnych”.  

1.2. Przedmiot i cel opracowania: Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny 

wielorodzinny wybudowany w technologii wielkopłytowej w latach 80-tych XX wieku. 

Budynek jest zlokalizowany na zagospodarowanej działce i wyposaŜony w instalacje: 

wodociągową, kanalizacyjną, energetyczną i ciepłowniczą. Niniejsza ekspertyza techniczna 

budynku została sporządzona jako badanie wstępne do projektu remontu i ocieplenia 

elewacji, w celu określenia zakresu projektowanych  prac.   

 

2. Opis konstrukcji . Jest to budynek 5-cio kondygnacyjny, 5- klatkowy  zrealizowany w 

technologii wielkopłytowej OWT67-N.  Układ konstrukcyjny skrzyniowy.   
• Ławy fundamentowe: Ŝelbetowe 
• Ściany piwnic prefabrykowane Ŝelbetowe grubości 14cm.  
• Ściany nadziemia poprzeczne wewnętrzne Ŝelbetowe grubości 14cm 

• Konstrukcja ścian podłuŜnych, parapetowo-nadproŜowych trzywarstwowa złoŜona z części 
nośnej Ŝelbetowej 6cm, warstwy styropianu gr. 6cm i warstwy fakturowej gr. 5cm. Filarki 
międzyokienne o konstrukcji drewnianej obłoŜone płytami azbestowo cementowymi. Dodatkowo 
filarki ścian podłuŜnych zostały  w trakcie późniejszego remontu ocieplone od zewnątrz styropianem 
6cm metodą lekką mokrą – zlicowane do warstwy fakturowej. Dodatkowo ściany loggii razem ze 
ścianami prefabrykowanymi pasmowymi  ocieplone styropianem 6cm (razem na filarkach loggii 
6+6cm),  
• Ściany szczytowe z prefabrykatów warstwowych, złoŜonych z części  Ŝelbetowej 14cm, 
ocieplenia ze styropianu 5cm i warstwy zewnętrznej z betonu grubości 5cm, z licem z grysu 
kamiennego płukanego. Ściany szczytowe zostały ocieplone styropianem grubości 6 cm i na 
wysokości parteru obłoŜone blachą trapezową.  
• stropodach wentylowany - płyty stropowe prefabrykowane oraz prefabrykowane płyty panwiowe, 
odprowadzenie wód opadowych do środka - koryto wzdłuŜ budynku, 
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• pokrycie dachu papa 
• stropy międzykondygnacyjne - płyty prefabrykowane grubości 14 cm,  
• ściany wewnętrzne konstrukcyjne prefabrykowane grubości 14 cm,  
• klatki schodowe prefabrykowane, 
Wiatrołapy: Pierwotnie o konstrukcji stalowej z dachem płaskim z płyt korytkowych DKZ,  w 
czasie późniejszym przykryte dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem blachą 
dachówkową. Drzwi metalowe z przeszkleniami,  okna PVC nowe.   

3. Ocena stanu konstrukcji.  
W systemie OWT warstwa fakturowa ścian zewnętrznych szczytowych i pasmowych podłuŜnych 
jest połączona z warstwą nośną wieszakami wykonanymi z prętów średnicy 6 lub 8 mm. Najbardziej 
na korozję naraŜone są warstwy fakturowe oraz wieszaki, co wynika z nieszczelnych obróbek, 
uszkodzeń mechanicznych elewacji, starzenia się materiału itp. Ocena stanu zachowania wieszaków 
jest trudna  ze względu na ich umiejscowienie wewnątrz ściany.  
Ściany oceniano na podstawie oglądu zewnętrznego. W ścianach nośnych brak jest zarysowań i spękań co 
świadczy o stabilności całości konstrukcji nośnej budynku. Konstrukcja prawidłowo przekazuje obciąŜenia na 
grunt i stan fundamentów oraz podłoŜa gruntowego jest  dobry.  
Ściany budynku prefabrykowane pasmowe oraz ściany zewnętrzne szczytowe nie wykazują spękań ani rys. 
Stan techniczny ścian określa się jako dobry. MoŜliwe jest wykonanie docieplenia metodą bezspoinowego 
systemu ociepleń (BSO) z płyt ze styropianu.  

4. Wnioski i zalecenia. 
4.1. Ze względu na brak danych odnośnie stanu technicznego wieszaków mocujących warstwę 
fakturową ścian prefabrykowanych do części konstrukcyjnej ściany, projektuje się wzmocnienie 
zakotwienia przez zastosowanie dodatkowych kotew. Zaleca się stosować systemowe rozwiązania 
posiadające atesty i dopuszczenia do stosowania w Polsce np. kotwy wklejane K-2  do 
prefabrykowanych płyt ściennych trójwarstwowych (lub inne o równowaŜnych właściwościach ). 
Zastosowano kotwy φ20 − głębokość kotwienia w warstwie nośnej 9cm : kotwy K-2 M20x190 o 
wymiarach φ20mm,  długość 190 mm. Sposób montaŜu kotew zgodnie z wytycznymi producenta. 
Miejsce wbudowania i ilość kotew określają załączone rysunki konstrukcyjne.  
4.2.  Mocowanie docieplenia do ścian pasmowych systemu OWT (zetki)" 
• Wykonać wzmocnienie kotwienia warstwy fakturowej ściany prefabrykowanej według 
wytycznych zawartych w punkcie powyŜej. 
• Odspojone i luźne elementy faktury Ŝwirowej ścian naleŜy usunąć, 
• Pozostałe ubytki naleŜy oczyścić z brudu i kurzu a następnie uzupełnić gotową zaprawą naprawczą 
zgodnie z wytycznymi i zaleceniami producenta zaprawy,  
• Całą powierzchnię zagruntować, 
• Następnie przyklejać płyty styropianowe tak, aby ilość zaprawy klejowej na powierzchni płyty nie 
była mniejsza od 40% powierzchni płyty. Po dostatecznym stwardnieniu i związaniu zaprawy 
klejącej (zaleŜnej od temperatury i wilgotności powietrza) moŜna przystąpić do mocowania izolacji 
termicznej  za pomocą kołków plastikowych z trzpieniem metalowym z cynkową powłoką 
antykorozyjną o grubości 5µm, stosując 4 szt./1 m2, a w strefach krawędziowych (naroŜnych 
budynku - 2,0 m w kaŜdym kierunku od naroŜnika budynku) naleŜy zwiększyć ilość łączników 
mechanicznych do ok. 8 szt./1m2. Odstęp pierwszego rzędu łączników mechanicznych od naroŜnika 
budynku powinien wynosić minimum 10cm. Głębokość kotwienia powinna wynosić 5 cm w 
betonowej warstwie fakturowej OWT. 
4.3. Ocieplenie ścian szczytowych: 
• Wykonać wzmocnienie kotwienia warstwy fakturowej ściany prefabrykowanej według 
wytycznych zawartych w punkcie 5.1. niniejszego opisu. 
• Usunąć istniejące ocieplenie.  
• Odspojone i luźne elementy faktury ścian naleŜy usunąć, 
• Pozostałe ubytki naleŜy oczyścić z brudu i kurzu a następnie uzupełnić gotową zaprawą naprawczą 
zgodnie z wytycznymi i zaleceniami producenta zaprawy,  
• Całą powierzchnię zagruntować, 
• Następnie przyklejać płyty styropianowe tak, aby ilość zaprawy klejowej na powierzchni płyty nie 
była mniejsza od 40% powierzchni płyty. Po dostatecznym stwardnieniu i związaniu zaprawy 
klejącej (zaleŜnej od temperatury i wilgotności powietrza) moŜna przystąpić do mocowania izolacji 
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termicznej  za pomocą kołków plastikowych z trzpieniem metalowym z cynkową powłoką 
antykorozyjną o grubości 5µm, stosując 4 szt./1 m2, a w strefach krawędziowych (naroŜnych 
budynku - 2,0 m w kaŜdym kierunku od naroŜnika budynku) naleŜy zwiększyć ilość łączników 
mechanicznych do ok. 8 szt./1m2. Odstęp pierwszego rzędu łączników mechanicznych od naroŜnika 
budynku powinien wynosić minimum 10cm. Głębokość kotwienia powinna wynosić 5 cm w betonowej 
warstwie fakturowej OWT. 
 

mgr inŜ. Jerzy Kondrat 
Upr. proj. nr. UAN-139/94 

Izba inŜynierów PDL/BO/2007/02 
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II. 
 

INFORMACJA 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

 
DO PROJEKTU OCIEPLENIA MIESZKALNEGO 

WIELORODZINNEGO 
Adres inwestycji:  

ŁomŜa, ul. Księcia Janusza I 14 dz. nr. 12064/149 

 
 
 
 
 

 
 

Inwestor: 
SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 

„PERSPEKTYWA" 
UL. KAZAŃSKA 1 

18-400 ŁOMśA 
 

 
 

 
  

 
 
                                                                               
 
 
 
autor Podpis 

 
Mgr inŜ. arch. Teresa Chwal 
Upr. nr. Łom.39/90 
 

 
 
 
 
 
 

ŁomŜa 28.02.2018 
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Informacja dotyczy bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, ze względu na specyfikę projektowanego remontu i 
ocieplenia elewacji istniejącego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, które naleŜy uwzględnić zgodnie z 
art. 20 ust.1 pkt 1  ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku -, Prawo  budowlane", w planie bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia - tzw. „plan bioz" 
 
I. ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH 
1) Wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych cokołu budynku; 
2) Wymiana stolarki okiennej w piwnicy; 
3) Wykonanie izolacji pionowych termicznych ścian zewnętrznych; 
4) Prace wykończeniowe – wymiana obróbek blacharskie itp. 
5) Wykonanie opaski wokół budynku 
II. STAN ISTNIEJĄCY 
Dojazd na działkę jest z ul. Ks. Janusza. Ukształtowanie terenu w większości płaskie. Budynek znajduje się na 
terenie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
Teren jest zagospodarowany, z zielenią ozdobną i ciągami pieszymi wykonanymi z betonowej kostki brukowej 
betonowej, oraz drogą dojazdową i parkingami wzdłuŜ elewacji frontowej. Wejścia główne do klatek 
schodowych w budynku usytuowane są od strony północno - wschodniej. 
Prace projektowe nie przewidują zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu. Budynek wyposaŜony jest w 
następujące przyłącza:  elektryczne,   wod.-kan,   c.o. i teletechniczne. 
III. PRZEWIDYWANE ZAGROśENIA BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA PRZY REALIZACJI ROBÓT 
BUDOWALNYCH. 
Przy wykonywaniu ocieplenia oraz wykończenia elewacji budynku moŜe wystąpić zagroŜenie: 

• upadkiem z wysokości 15,5m. 
• uderzenie lub przygniecenie elementem budowlanym lub narzędziem podczas wszystkich 

prac; 
• potrącenie lub przejechanie przez pojazd podczas przewozu materiałów. 
• poraŜenie prądem lub uszkodzenie ciała przez urządzenia i maszyny budowlane w czasie 

wszystkich prac; 
 

Brygady budowlane powinny posiadać odpowiednie przeszkolenie oraz być nadzorowane przez osoby 
posiadające uprawnienia budowlane wykonawcze w stosownym zakresie. Wykonanie elewacji wymaga 
szczególnej ostroŜności i zachowania przepisów bezpieczeństwa. 
 
Prace na wysokości powinny być organizowane i wykonywane w sposób niezmuszający pracownika do 
wychylania się poza poręcz balustrady lub obrys urządzenia, na którym stoi. Przy pracach na drabinach, 
klamrach, rusztowaniach i innych podwieszeniach na wysokości do 2 m nad poziomem podłogi lub ziemi, 
naleŜy zapewnić, aby: 
- drabiny, klamry, pomosty i inne urządzenia były stabilne i zabezpieczone przed zmianą połoŜenia oraz 
posiadały odpowiednią wytrzymałość na przewidywane obciąŜenie. 
- powierzchnia pomostu powinna być wystarczająca dla pracowników, narzędzi i niezbędnych materiałów. 
Podłoga powinna być pozioma i równa, trwale umocowana do elementów konstrukcyjnych pomostu. 
- w widocznym miejscu pomostu powinny być umieszczone czytelne informacje o wielkości dopuszczalnego 
obciąŜenia. 
Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokości powyŜej 2 m od otaczającego poziomu podłogi 
lub terenu zewnętrznego oraz na podestach ruchomych wiszących naleŜy w szczególności: 
- zapewnić bezpieczeństwo przy komunikacji pionowej i dojścia do stanowiska pracy. 
- zapewnić stabilność rusztowań i odpowiednia ich wytrzymałość na przewidywane obciąŜenie. 
Dokonać odbioru technicznego rusztowania przed rozpoczęciem jego uŜytkowania (z wpisem tego faktu do 
dziennika budowy). 
Przy ustawianiu lub rozbiórce rusztowań oraz przy pracach na drabinach i klamrach na wysokości powyŜej 2 m 
nad poziomem terenu zewnętrznego lub podłogi, naleŜy w szczególności: 
- przed rozpoczęciem prac sprawdzić stan techniczny konstrukcji lub urządzeń, na których maja być 
wykonywane prace, w tym ich stabilność, wytrzymałość na przewidywane obciąŜenie oraz zabezpieczenie 
przed nieprzewidywaną zmianą połoŜenia, a takŜe stan techniczny stałych elementów konstrukcji lub urządzeń 
mających słuŜyć do mocowania linek bezpieczeństwa. 
- zapewnić stosowanie przez pracowników odpowiedniego do rodzaju wykonywanych prac, sprzętu 
chroniącego przed upadkiem z wysokości jak: szelki bezpieczeństwa z linka bezpieczeństwa przymocowana do 
stałych elementów konstrukcji, szelki bezpieczeństwa z pasem biodrowym do prac w podparciu np. na słupach, 
masztach. 
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- zapewnić stosowanie przez pracowników hełmów ochronnych przeznaczonych do prac na wysokości. 
Przy wznoszeniu lub rozbiórce rusztowań naleŜy wyznaczyć strefę niebezpieczna i ogrodzić poręczami i 
daszkami ochronnymi.  
Na rusztowaniu powinna być umieszczona tablica informacyjna o dopuszczalnej wielkości obciąŜenia 
pomostów. Piony komunikacyjne, schodnie i pomosty rusztowań naleŜy utrzymywać w czystości, a w okresie 
zimy oczyszczać ze śniegu i posypywać piaskiem. 
Jednoczesna praca na dwóch pomostach roboczych znajdujących się w jednym pionie jest dozwolona pod 
warunkiem zastosowania odpowiedniego zabezpieczenia, tj. szczelnego daszku ochronnego. 
PodłoŜe, na którym ustawia się rusztowanie, powinno zapewniać jego stabilność, mieć stale odwodnienie oraz 
odpływ wód opadowych od budynku. 
Rusztowanie z rur stalowych powinno być uziemione i posiadać instalacje odgromowa. Rusztowania muszą 
posiadać co najmniej dwa pomosty - roboczy i zabezpieczający. Deski pomostowe rusztowań muszą być 
usztywnione i szczelnie ułoŜone. Pomosty robocze muszą być zabezpieczone poręczami ochronnymi. 
Zakotwienia powinny być rozmieszczone równomiernie na całej powierzchni ściany, przy której znajduje się 
rusztowanie.  
Nośność urządzenia do transportu materiałów na wysięgnikach, mocowanych do konstrukcji rusztowania nie 
moŜe przekraczać 150 kg. 
Rusztowania usytuowane bezpośrednio przy drogach (ulicach) oraz w miejscach przejazdów i przejść powinny 
mieć daszki ochronne. 
Po zmontowaniu rusztowania wiszącego naleŜy dokonać próby jego pracy, zgodnie z dokumentacja 
techniczno- ruchowa producenta. 
Na pomoście rusztowania nie powinno przebywać jednocześnie więcej osób niŜ przewiduje instrukcja. 
Rusztowania wewnętrzne (na kozłach, drabinowe, stojakowe) powinny być ustawione na równym, zwartym 
podłoŜu, a nogi winny opierać się cala powierzchnia. 
 
IV. WSKAZANIA SPOSOBU INSTRUKTAśU PRACOWNIKÓW. 
Przed rozpoczęciem budowy kierownik budowy powinien udzielić instruktaŜu podległemu personelowi w 
zakresie prac na rusztowaniach, o ich właściwym montaŜu i zamocowaniu oraz o zasadach bhp przy robotach 
pokryciowych. Przy pracach na budowie, szczególnie przy uŜyciu elektronarzędzi o odpowiedniej klasie 
bezpieczeństwa, niezbędne jest uŜycie odzieŜy ochronnej (okulary, rękawice, kaski, ochraniacze na kolana itp.) 
V. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE. 
Kierownik budowy winien zwrócić szczególną uwagę na: 
-  Udzielenie instruktaŜu i zapoznanie brygad ze specyfiką występujących robót, - Przestrzeganie zasad BHP 
oraz przewidywanie powstających zagroŜeń, 
-  Zorganizowanie, w razie potrzeby, pierwszej pomocy, 
- Zorganizowanie warunków ewakuacji między innymi przez oznakowanie placu budowy,  
- Bezwzględne przestrzeganie trzeźwości pracowników, 
-  Przestrzeganie na placu budowy podstawowych zasad higieny i kultury pracy, 
-  Oznakowanie placu budowy tablicami informacyjnymi, np.: z zasadach bhp przy obsłudze piły tarczowej, 
betoniarki i innych elektronarzędzi oraz o pracy na wysokości, 
- MontaŜ daszków ochronnych przy wejściach do budynku o wysięgu 1,5m od rusztowań,  
-  Ochrona barierkami wolnych przestrzeni o wysokości powyŜej 0,5m 
- Utrzymanie porządku na placu budowy z zachowaniem segregacji materiałów budowlanych,  
-  Zorganizowanie placu budowy, 
-  Zastosowanie odpowiedniej odzieŜy ochronnej. 
Roboty naleŜy wykonać zgodnie z „Warunkami Technicznymi Wykonawstwa i Odbioru Robót Budowlano - 
MontaŜowych" część I Roboty Ogólnobudowlane". 
 
 
 
 

Mgr inŜ. arch. Teresa Chwal. 
Upr. Nr Łom. 39/90 
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III.  

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

OPIS TECHNICZNY 
1. Przedmiot inwestycji 
Przedmiotem opracowania jest projekt remontu i docieplenia elewacji budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego połoŜonego na dz. nr 12064/196, przy ul. Księcia Janusza I 14 w ŁomŜy.  
2. Opis stanu istniejącego 
Budynek znajduje się na terenie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dojazd na 
działkę jest z ul. księcia Janusza ciągiem komunikacyjnym z parkingami. Ukształtowanie terenu w 
większości płaskie, z lekkim spadkiem w kierunku zachodnim . Teren jest zagospodarowany zielenią 
ozdobną od strony klatek schodowych, a  od strony loggii zielenią w formie ogródków 
przynaleŜnych do mieszkań na parterze. Ciągi piesze wzdłuŜ elewacji z wejściami do budynku są 
wykonane z betonowej kostki brukowej betonowej. Wejścia główne do klatek schodowych w 
budynku usytuowane są od strony północno- wschodniej. 
Prace projektowe nie przewidują zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu . Budynek 
wyposaŜony jest w następujące przyłącza: elektryczne, wod.-kan., c.o. i teletechniczne. 
3. Prace projektowe 
Zakres inwestycji przewiduje remont i docieplenie elewacji budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. Projektowana inwestycja nie koliduje z istniejącymi sieciami ani przyłączami. Nie 
projektuje się Ŝadnych zmian w zagospodarowaniu terenu wokół budynku objętego opracowaniem. 
4. Zestawienie powierzchni : 
Powierzchnia zabudowy-  815,50m2 
Długość budynku  70,23m 
Szerokość budynku  11,16m 
Wysokość budynku  15,05m 
Kubatura  12846m3  
Powierzchnie obliczono zgodnie z Polska Normą PN-ISO 9836:1997 Właściwości uŜytkowe w 
budownictwie - określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych 
5. Teren na którym znajdują się projektowane obiekty leŜy poza strefą ochrony konserwatorskiej i 
strefą ochrony krajobrazu.   
6. Działka nie leŜy na terenach zalewowych, nie jest zagroŜona osuwaniem się mas ziemnych. 
Budowę zaprojektowano w sposób minimalizujący jej wpływ na otoczenie, zgodnie z 
obowiązującymi normami i przepisami prawa budowlanego. 
7. Teren nie jest objęty Ŝadną z form ochrony przyrody i nie posiada szczególnych walorów 
przyrodniczych. 
8. Dane dotyczące wpływu eksploatacji górniczej - nie dotyczy 
9. Przewidywane zagroŜenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia uŜytkowników - Przewidywana 
inwestycja nie będzie miała ujemnego wpływu na środowisko naturalne.  
Przy projektowaniu ocieplenia budynku brano pod uwagę następujące aspekty: 
- zastosowanie odpowiednich materiałów wygłuszających- ochrona przed hałasem,  
- przewiduje się zastosowanie urządzeń energooszczędnych,  
-  nie przewiduje się zagroŜeń dla fauny i flory. 
Projektowana inwestycja i zastosowane rozwiązania funkcjonalne i materiałowe nie będą 
powodować ujemnego wpływu na środowisko zewnętrzne. Projektowana inwestycja nie narusza 
równowagi środowiska naturalnego, a projektowane rozwiązania są proekologiczne i nie będą 
stanowić dla niego zagroŜenia. 
10. Obszar oddziaływania obiektu, czyli teren wyznaczony w otoczeniu obiektu na podstawie 
przepisów odrębnych, wprowadzający związane z tym obiektem ograniczenia zagospodarowania 
terenów sąsiednich. Projektowana inwestycja ogranicza się do ocieplenia i remontu elewacji i nie 
wprowadza trwałych zmian w zagospodarowania terenu. Oddziaływanie negatywne inwestycji 
będzie miało charakter doraźny- ograniczy się do czasu trwania budowy. 
Zakres oddziaływania inwestycji będzie się mieścił na działkach inwestora: działce nr 12064/149 i 
części działki 12064/196 obejmującej tereny zielone  ze względu na konieczność ustawienia 
rusztowań.  



 10

- Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych - nie występuje; 
- Emisja hałasu oraz wibracji, promieniowania, w szczególności jonizującego, zakłóceń 
elektromagnetycznych i innych - nie występuje; 
- Wpływ obiektu na powierzchnie ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne - nie 
występuje; 
11. Ochrona p. poŜ. 
- Budynek zalicza się do kategorii zagroŜenia ludzi ZLIV 
- istniejący układ komunikacyjny zapewnia dogodny dojazd wozom straŜy poŜarnej; 
- do konstrukcji i wykończenia budynku zaleca się stosować materiały mające atesty 
niepalności lub trudno zapalne. 
12. Wykonanie robót budowlanych zaprojektowano zgodnie z obowiązującymi normami 
branŜowymi oraz przepisami ustawy z dn. 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 
2013r poz. 1409. ze zmianami). 
 
 

Mgr inŜ. arch. Teresa Chwal. 
Upr. Nr Łom. 39/90 
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część IV 
Projekt budowlany architektury 

Remontu i docieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
Spółdzielni Mieszkaniowej Perspektywa zlokalizowanego przy ul. Księcia 

Janusza I 14 w ŁomŜy 
 

1. Podstawa opracowania. 
1.1. Umowa ze Spółdzielnią Mieszkaniową „Perspektywa” w ŁomŜy  na wykonanie prac 

projektowych. 

1.2. Archiwalny egzemplarz projektu architektury budynku. 

1.3. Audyt energetyczny  budynku opracowany 12.12.2017r. przez E-SPIN s. c. Kraków ul. 

Dobrego Pasterza 122b/107. 

1.4. Wizja lokalna. 

2.Opis stanu istniejącego. 
2.1. Opis konstrukcji. Jest to budynek 5-cio kondygnacyjny, 5- klatkowy  zrealizowany w 

technologii wielkopłytowej OWT 67-N.  Układ konstrukcyjny skrzyniowy. Szczegóły 

dotyczące budynku opisano w ekspertyzie technicznej i inwentaryzacji. 

 

3. Zakres prac budowlanych: 
3.1. Prace przygotowawcze (montaŜ rusztowań, zdjęcie obróbek blacharskich) 
3.2.Wzmocnienie konstrukcji ścian warstwowych OWT. NaleŜy dokonać wzmocnienia połączenia 
warstwy fakturowej ścian z ich warstwą nośną poprzez osadzenie kotew K-2 lub innych kotew 
chemicznych o analogicznych właściwościach. Rozmieszczenie kotew wg rysunku P10 i P/11 
3.3. Wymiana okien w piwnicy. 

3.4. DemontaŜ krat okiennych i starych okien, wymiana okien na nowe. Okna od strony loggii, przy 

których teren jest wyŜszy od poziomu parapetu, naleŜy zabezpieczyć przed osypywaniem się ziemi 

krawęŜnikiem chodnikowym ustawionym od strony elewacji.  

3.5. Remont wiatrołapów:  

• Ściany ocieplić styropianem metodą lekką mokrą 8cm. Na styku z budynkiem załoŜyć listwę 

dylatacyjną. 

• Daszki nad wiatrołapami skrócić przy ścianie budynku w celu pełnego docieplenia ściany 

zewnętrznej. Po ociepleniu ściany wykonać nowe obróbki blacharskie.  

• Domofony zdemontować i zamontować na ocieplonej ścianie. 

• Stolarka drzwiowa: odnowienie drzwi zewnętrznych - malowanie   

• Na frontach wiatrołapów ułoŜyć płytki ceramiczne typu gres, ściany boczne wykończone 

wyprawą silikonową. 

• DemontaŜ poręczy przy schodach zewnętrznych i wykonanie nowych wg starego wzoru. (2 

szt. poręczy) 

3.6. Ocieplenie elewacji wg szczegółowego opisu w punkcie 5. 

3.7. Wykonanie obróbek blacharskich: obróbki attyki, obróbki pasa rynnowego, parapety okienne, 

demontaŜ przylegających do ściany obróbek  dachu wiatrołapów i wykonanie nowych po 

ociepleniu elewacji. 

3.8. Inne roboty wykończeniowe i uzupełniające:  
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• przewody odprowadzające instalacji odgromowej wykonać w rurkach ochronnych. 

• Wykonanie opaski wokół budynku szer. min. 50cm z kostki polbruk na podbudowie piaskowej 

zakończonej obrzeŜem ze spadkiem od budynku. 

• Roboty porządkowe – przywrócenie do stanu pierwotnego terenu przyległego i zieleni. 

 
4. Technologia wykonania ocieplenia ścian. 
4.1. Ocieplenie naleŜy wykonać metodą lekką polegającą na wykonaniu na elewacji budynku 

warstwy izolacyjnej z płyt styropianowych przymocowanych do podłoŜa za pomocą masy 

klejącej z ewentualnym dodatkowym zastosowaniem łączników mechanicznych i wykończeniu 

cienką wyprawą tynkową zbrojoną tkaniną szklaną.  

4.2. Przy wykonywaniu ocieplenia moŜna zastosować dowolną  z technologii ociepleń budynków 

metodą lekką mokrą, dopuszczoną do stosowania aprobatami  technicznymi ITB, stosując się 

do szczegółowych zaleceń określonych przez producentów materiałów. 

Wszelkie zastosowane materiały do ociepleń powinny posiadać atesty- wyniki badań 

potwierdzających spełnienie wymagań technicznych. 

4.2. Do ocieplenia metodą lekką mokrą naleŜy uŜyć styropianu samogasnącego M15 o wymiarach 

płyt max 500x1000mm.  

5. Szczegóły wykonania ocieplenia ścian metodą lekką mokrą. 
5.1.Przygotowanie powierzchni ściany.  

Powierzchnię z naleŜy oczyścić ze złuszczonej farby, zmyć wraz z ościeŜami wodą.  Ubytki i 

nierówności większe niŜ 10mm naleŜy wyrównać przez nałoŜenie zaprawy. Całość ocieplanych 

ścian zagruntować. Uskoki większe niŜ 30mm naleŜy wyrównać poprzez naklejenie warstwy 

styropianu o tak zmieniającej się grubości aby nastąpiło wyrównanie płaszczyzny ściany. 

5.2. Mocowanie styropianu.  
Płyty styropianowe moŜna przyklejać przy pogodzie bezdeszczowej, gdy temperatura powietrza jest 
nie niŜsza niŜ 5 oC. Masę klejącą nakładać na styropian metodą „ramki i placków”. Płyty układać 
mijankowo aby uniknąć połączenia płyt w miejscu styku prefabrykatów ściennych. Niedopuszczalne 
jest występowanie na powierzchni styropianu nierówności większych niŜ 3mm. Powierzchnie 
nierówne naleŜy przeszlifować papierem ściernym 
W projekcie załoŜono zastosowanie łączników mechanicznych do styropianu z trzpieniem metalowym z 
cynkową powłoką antykorozyjną o grubości 5µm, stosując 4 szt. /1 m2, a w strefach krawędziowych 
(naroŜnych budynku - 2,0 m w kaŜdym kierunku od naroŜnika budynku) naleŜy zwiększyć ilość 
łączników mechanicznych do ok. 8 szt/m2. Odstęp pierwszego rzędu łączników mechanicznych od 
naroŜnika budynku powinien wynosić minimum 10cm. Głębokość kotwienia powinna wynosić 5cm. 
.   
5.3. Ocieplenie ścian podłuŜnych. Na filarkach międzyokiennych jest ułoŜona wyrównująca 
warstwa styropianu 6cm. NaleŜy przygotować podłoŜa pod nową warstwę ocieplenia, dokonać 
wzmocnienia połączenia warstwy fakturowej ścian z ich warstwą nośną poprzez wklejenie kotew, 
docieplić ściany styropianem o grubości 10cm (z wyłączeniem wcześniej docieplonych ścian 
wewnątrz loggi) i wykonać nową wyprawę na całej elewacji. Metoda lekka, mokra, BSO - 
bezspoinowy system ociepleń. Współczynnik przewodzenia ciepła styropianu λ=0,031 W/(mK). Na 
parterze do wysokości 2m od cokołu zastosować dwie siatki zatopionych oddzielnie w masie 
klejącej.  
5.4. Ocieplenie cokołów i ścian piwnic budynku.  Zaprojektowano ocieplenie styropianem 
ekstrudowanym o grubości 8cm. Współczynnik przewodzenia styropianu λ=0,036 W/(mK). 
Styropian ułoŜony na cokole naleŜy zabezpieczyć dodatkową drugą warstwą tkaniny i pogrubioną 
warstwą wyprawy. Krawędzie  uskoków pomiędzy parterem i cokołem wzmocnić kątownikiem 
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perforowanym aluminiowym, zachowując kapinos zapobiegający wciekaniu wody na cokół. 
Ocieplenie naleŜy sprowadzić do głębokości 50 cm poniŜej poziomu terenu. Część zagłębioną w 
gruncie zaizolować preparatem przeciwwodnym Dysperbit. Na cokole powyŜej terenu zastosować 
wyprawę elewacyjną  silikonową.  
Ocieplenie ścian szczytowych. Zdemontować osłonę z blachy fałdowanej i ocieplenie ze 
styropianu, dokonać wzmocnienia połączenia warstwy fakturowej ścian z ich warstwą nośną 
poprzez osadzenie kotew, przygotować podłoŜe pod nową warstwę wyprawy elewacyjnej i wykonać 
ocieplenie styropianem grubości  14 i tynk silikonowy.  Do wysokości 2m od cokołu w warstwie 
elewacyjnej klejącej zastosować podwójną siatkę. 
 
5.6. Obróbka naroŜy.  
NaroŜniki zewnętrzne i wewnętrzne naleŜy  wykańczać poprzez zachowanie ciągłości tkaniny- wywinięcie ok. 
20cm poza naroŜnik. Nierówności w warstwie zbrojonej muszą być zeszlifowane papierem ściernym, gdyŜ 
odwzorują się na warstwie cienkiego tynku. W naroŜnikach wypukłych na styropian pod warstwę siatki nakleić 
aluminiową listwę naroŜną. Wzmocnienia kątownikami nie wymagają naroŜniki wklęsłe.  
 
Rys. D2. Ocieplenie naroŜa- wariant z kątownikiem 

 

 

 
5.7. Obróbka ościeŜy okiennych i drzwiowych.  
OścieŜa okien ocieplić styropianem o grubości. 2 cm.  Przed przystąpieniem do ocieplenia ościeŜy 
naleŜy dokładnie oczyścić ich powierzchnie oraz zagruntować. Płyty styropianowe naleŜy 
doprowadzić do zewnętrznych krawędzi ościeŜy, zwracając uwagę na dokładne ich przyklejenie w 
tym miejscu. Na ościeŜach równieŜ naleŜy ułoŜyć odpowiednio przycięte paski styropianu. Na tak 
przygotowaną warstwę ocieplającą naleŜy nanieść zaprawę klejową i w nią wtopić siatkę z włókna 
szklanego: pierwszą warstwę siatki o wymiarach dopasowanych do wielkości ościeŜa z 
wywinięciem jej na sąsiednią ścianę (szerokość wywinięcia - ok. 20 cm), druga warstwa to siatka 
wywinięta na całą głębokość ościeŜa z docieplanej ściany. Ponadto w naroŜach otworów stosuje się 
dodatkowe wzmocnienia w postaci prostokątnych kawałków dodatkowej siatki o wymiarach 25 * 30 
cm. Przy wykonywaniu warstwy zbrojonej naleŜy pamiętać o dokładnym wtopieniu siatki tak, aby 
nie była ona widoczna spod warstwy zaprawy klejowej. Styki styropianu ze stolarką, ślusarką i 
obróbkami blacharskimi naleŜy uszczelnić przy pomocy trwale elastycznej masy, np akrylowej. 
Po wykonaniu ocieplenia na poziomych dolnych ościeŜach otworów okiennych naleŜy umocować nowe 
podokienniki z blachy stalowej ocynkowanej dostosowane do nowej zwiększonej szerokości ościeŜa, przy 
załoŜeniu, Ŝe podokienniki muszą wystawać poza lico ocieplanej ściany minimum 50 mm. Styki 
podokienników z ościeŜnicą i ościeŜami bocznymi oraz styki warstwy docieplającej z ościeŜnicami naleŜy 
uszczelnić masą trwale elastyczną, np akrylową.  



 15

NaroŜniki wypukłe ościeŜy drzwiowych naleŜy wzmocnić perforowanymi kątownikami wklejonymi pod 
warstwę siatki. 
 
5.5. Styki ściany ocieplonej z balkonami. Styropian w miejscu styku z płytą  naleŜy sfazować lub 

wyciąć w nim bruzdę, którą po przyklejeniu tkaniny zbrojącej trzeba wypełnić kitem 
elastycznym. 

 
5.7. Uszczelnianie szczelin dylatacyjnych. Szczeliny naleŜy dokładnie oczyścić z pyłu. Płyty 

styropianowe doprowadzić do krawędzi dylatacji. Brzegi płyt pokryć wyprawą ochronną 
wzmocnioną tkaniną zbrojącą. Po stwardnieniu wyprawy naleŜy wcisnąć w szczelinę uszczelkę 
dylatacyjną i zakryć szczelinę od zewnątrz listwą dylatacyjną. 

 

 
5.8. Wykonanie nowych obróbek blacharskich. Nowe obróbki blacharskie powinny wystawać 

poza lico ściany co najmniej 5cm. Obróbki naleŜy mocować do listew lub kołków drewnianych, 
osadzonych w trakcie przyklejania płyt styropianowych w dokładnie dopasowanych wycięciach 
w styropianie.  

6. Kolorystyka elewacji. 
6.1. Wyprawy tynkarskie na ścianach nadziemia - silikonowe, na cokołach silikonowe hydrfobowe. 

W projekcie dyspozycji kolorystycznej posłuŜono się paletą  tynków Atlas.  PoniewaŜ 
załoŜeniem zleceniodawcy dokumentacji nie jest ścisłe określanie producenta materiałów 
elewacyjnych, dyspozycję kolorystyczną wykonano jako przykładową. W trakcie wykonywania 
robót moŜna wybrać podobne materiały innego producenta  po konsultacji z autorem projektu. 

Masy elewacyjne silikonowe 
 Atlas 
Szary jasny Nr 0624     52% 
Szary ciemny Nr 0620     16% 
Wiśniowy Nr 0140     15%  
Biały ------ 

6.2. Płytki ceramiczne na frontach wiatrołapów w kolorze szarym.  
6.3. Balustrady balkonów w kolorze grafitowym. (wg odrębnego opracowania) 
6.4. Osłony balkonów z płyty HPL np. firmy Resoplan: P00300 Infinity (wiśniowy) i w kolorze 

P00D90 North Sea ( ciemny szary). (wg odrębnego opracowania) 
6.5. Obróbki blacharskie w kolorze szarym RAL S3500-N 

Oprac.: mgr inŜ. arch. Teresa Chwal 
          28.02. 2018 
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