REGULAMIN ’
PRZYJMOWANIA W POCZET CZt ONKOW,
ZAWIERANIA UMOW | ZAMIANY MIESZKAN

| PODSTAWA PRAWNA
§1.

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie ustawy z 15.12.2000r. o spdétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. nr 119 poz. 1116) z podzniejszymi zmianami oraz
Statutu Spétdzielni § 82 ust 1 pkt 21

ROZDZIAL |
Il PRZYJMOWANIE W POCZET CZLONKOW

2,
1. Cztonkiem Spoétdzielni moga by¢: §
e 0soba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong
zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych
» oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
e 0soba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
2. A. Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, o ile spetnia jedno z nastgpujgcych
wymagan:

1. matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2.spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa,

3.przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio
obojgu matzonkom,

4 jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bylego cztonka Spotdzielni, jezeli lokatorskie
prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych
ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych lub statutem,

5.nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnig,

6.nabyta ekspektatywe prawa odrebnej wtasnosci,

7.ubiega sie o czionkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

8.oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia;
¢ spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

e prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

9. przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw okreslone w art. 48 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. B. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czionkéw Spotdzielni, jezeli spetnia jedno z

nastepujacych wymagan:

1/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig odrebnej wiasnosci lokalu,

2/ nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,

3/ nabyta ekspektatywe prawa odrebnej wtasnosci.

3. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbg zadeklarowanych i
wniesionych udziatdw, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date
ustania cztonkostwa.

Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.




3.

1/ Warunkiem przyjecia na cztonka jest z#oZenie§deklaracji.

2/ Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujgcego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe, siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych
udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie, oraz dane dotyczace
wktadow. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym, pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni,
wskazac¢ osobe, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Za osobe nie
majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Czionkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.

3/ Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkow
Zarzgdu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4/ Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia do Spotdzielni:
al osoby, ktora nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu albo wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi z

nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy

b/ osoby, ktérej przystuguje roszczenie okreslone w § 51 ust. 1, w § 57 lub § 58 ust.2, Statutu
Spotdzielni chyba ze roszczenie powstato w zwigzku z wykluczeniem czionka ze Spétdzielni, a
przyczyny, ktore spowodowaty wykluczenie dotycza tej osoby,

¢/ osoby, ktorej matzonek jest czionkiem Spotdzielni,

d/ osoby, ktérej matzenstwo z czionkiem Spotdzielni ustato na skutek rozwodu albo uniewaznienia,
jezeli deklaracja czionkowska zostata ztozona przed uptywem roku od uprawomocnienia sig
wyroku.

5/ Uchwata o przyjeciu w poczet czionkow oséb, o ktérych mowa w ust. 4 powinna by¢ podjeta w ciggu
1 miesigca, a w pozostatych przypadkach w ciggu 3 miesigcy od dnia ziozenia deklaracji
cztonkowskiej. O uchwale Zarzgd powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej
w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

6/ Czionek jest obowigzany w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa
wptaci¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty. Wpisowe wynosi 200 zt, a udziat 50 zi.

7/ W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaty odmownej w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy
poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

T

§4.
1. Z osobg przyjeta w poczet cztonkdw Spotdzielnia zawiera umowe zachowujgc numer umowy
zawartej z bytym cztonkiem w przypadku:

a) ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu matzonek, dzieci oraz inne osoby bliskie zamieszkate razem z
bylym cztonkiem majg roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy w kolejnosci
przystugujacej bylemu cztonkowi, jesli odpowiadat on statutowym warunkom otrzymania
mieszkania spotdzielczego, przy czym matzonkowi roszczenie to przystuguje niezaleznie od
miejsca zamieszkania,

b) Smierci cztonka przed zawarciem umowy o ustanowienie spofdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu wkiad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na
spadkobiercow,

¢) czfonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu matzonkowi, dzieciom oraz innym osobom bliskim, ktére
zamieszkiwaty z nim razem przystuguje roszczenie o przyjecie do Spofdzielni i uzyskanie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa lokalu przystugujgcego bytemu cztonkowi ,

2. Z osobg, ktérej w wyniku podziatu majatku wspélnego przypada ekspektatywa zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu Spofdzielnia, po przyjeciu jej w poczet cztonkow,
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zawiera umowe nadajgc numer odpowiadajgcy numerowi umowy zawartej z matzonkiem, ktéry te
ekspektatywe utracit.
ROZDZIAL I

ZAWIERANIE UMOW
§5.

Z cztonkiem ubiegajacym sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego badz uzytkowego lub prawo odrebnej wasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwigzanych z budowsg,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowié
bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz terminu i
wysokosci wptat na  wktad mieszkaniowy lub budowlany,

5/ okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji;

6/ okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu

2. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spotdzielni lub jego nastepca

prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust

1, bez ktorych dalsze uczestnictwo w realizacji zadania inwestycyjnego lub ustanowienie prawa do

lokalu bytyby powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec

kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inacze;.

§6.

1. Zawarcie umow w sprawie ustanowienia spofdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci
lokalu dokonuje sie na rzecz cztonkéw w kolejnosci wynikajgcej z numerow umow. Nie mozna
zawrze¢ umowy z cztonkiem posiadajacym umowe z wyzszym numerem dopoki nie zostanie
zaoferowane zawarcie umowy czfonkom z nizszymi numerami.

2. W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy w kolejnosci okreslonej w ust 1 decyduje wynik
przetargu lub kolejnos¢ zgtoszonych do Spétdzielni wnioskow.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoéidzielnie, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 przez cztonkéw,
Spotdzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet czionkdw
nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez te osoby.

§7.
Pierwszenstwo zawarcia umowy co do garazy wolnostojacych przystuguje cztonkom zamieszkatym na
danym osiedlu, zas garazy potozonych w budynkach mieszkalnych — cztonkom zamieszkatym w tym
budynku.

§8.
Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do odrebnej
wiasnosci lokalu uzytkowego nastepuje w drodze przetargu lub wedtug kolejnosci zgtoszenia wniosku
do Spétdzielni.



ROZDZIAL 1l

ZAMIANA MIESZKAN

§9.

1.Spdéidzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski 0 zamiane mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin.

2. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujgacych formach:

s  zamiana cywilnz,
e  zamiana spéidzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4 Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spofdzielni miedzy jej czionkami lub  miedzy
cztonkiem Spétdzielni i osoba posiadajgca lokal stanowiacy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

5.Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.

6.Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§10.
1. Przez zamiane mieszkania nalezy rozumie¢ zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa

do lokalu w zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i
pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.
2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

I/ zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do nowego mieszkania w zamian za
zwolnienie dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

2/ umozliwienie dwoém (lub kilku) czlonkom Spotdzielni badz czionkowi Spoétdzielni i osobie
zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni wymiany dotychczas
uzywanych mieszkan miedzy soba.

§ 11.

1. Potrzebami uzasadniajgcymi dokonanie zamiany mieszkan sg;
1. zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2. wzgledy zdrowotne,
3. niekorzystne potozenie mieszkania w stosunku do miejsca pracy cztonka i jego rodziny,
4. inne wazne wzgledy zyciowe.
2. Zamiany wiekszych mieszkan na mniejsze oraz dwoch mieszkan na jedno powinny byc
zatatwiane w pierwszej kolejnosci.

§12.
Whioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1/ zawarcie umowy co do nowo wybudowanego mieszkania,
2/ zawarcie umow o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali, o ile czionkowie ubiegali sig
zgodnie 0 wymiane miedzy sobg,
3/ zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym czionkom, ktérzy ziozyli wnioski o
zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

§13.
Zamiana mieszkania miedzy czionkiem Spotdzielni i najemca lokalu pozostajacego w dyspozycji
gminy lub innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia zgody i ustanowienia tytutu prawnego do
mieszkania na rzecz dotychczasowego czionka przez dysponentéw tych mieszkan.
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§ 14
Przy rozliczeniach z czionkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie
wkiadow.

§ 15.
1. Spoidzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom
zainteresowanym.
2. Szczegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin, o ktérym mowa w § 2 ust.2. Regulamin
ten moze przewidywaé pobieranie od czionkéw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane jednorazowych
optat w okreslonej wysokosci.

§ 16.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéfdzielni Mieszkaniowej
.Perspektywa” w tom2y na posiedzeniu__w__dniu 07.09.2010r., Prot. Nr 04/10,
Uchwatg Nr 23/10 zgodnie z § 82 ust 1 Statutu Spotdzielni.

2. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.

3. Traci moc Regulamin uchwalony w dniu 29.12.2003r. Uchwatg 55/03
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