REGULAMIN
Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej

,Perspektywa” w Lomzy

Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obcigzen poszczegdlnych lokali:

- eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych,

- dostaw zimnej wody,

- dostaw cieptej wody,

- odprowadzenie $ciekow 1 wody deszczowej,

- Wyw0z nieczystosci,

- eksploatacji urzagdzen dzwigowych,

- dostawy gazu ziemnego.

Dziat 1. Fizyczne jednostki rozliczeniowe

1.

Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi mogg by¢:

a) m? powierzchni uzytkowej

b) osoba

c) lokal

d) m? powierzchni terenu

Zastosowanie jednostek rozliczeniowych nalezy do kompetencji organu uprawnionego do
ustalania optat eksploatacyjnych.

2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: pokdj, tazienki, ubikacje itp, pomieszczenia shuzgce mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika, ktérych wysokos¢ w $wietle jest nie mniejsza niz
220 cm. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ roéwniez
powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane oraz pomieszczenia
przynalezne — bokdwki. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm
do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsc.

Wg zasady ustalonej w pkt 2 okresla si¢ rowniez powierzchni¢ lokalu uzytkowego z
wlaczeniem pomieszczen przynaleznych tacznie z pomieszczeniami skladowymi,
garazami, komoérkami itp.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schodow laczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.
Powierzchni¢ uzytkowag lokali do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustala si¢ wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez Spotdzielnie w trakcie odbioru.

Powierzchnig lokalu oblicza si¢ na podstawie pomiaréw dokonanych na wysokosci 1,0
m? ponad poziom podlogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sie z dokladnoscia do 0,01 m2.



Dziat II. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.

2.

7.

Ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow eksploatacji prowadzi si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane
na warunkach spétdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu, wiasnosciowego prawa
do lokalu, odrgbnej wlasnosci, najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby wilasne
Spotdzielni.

Nie rozlicza si¢ kosztow eksploatacji na pomieszczenia ogolnego uzytku tj. pralnie,
suszarnie, przechowalnie wozkow i rowerdw.

W przypadku, gdy uzytkownik wykorzystuje cze$¢ lokalu mieszkalnego (za zgoda
spoidzielni i stuzb architektonicznych) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
powierzchni¢ wykorzystywana na t¢ dziatalno$¢ obcigza sie kosztami eksploatacji wg
zasad obowigzujacych lokale uzytkowe.

Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji (bez
odpiséw na fundusz remontowy) jest sredni koszt roczny w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na
1 m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem odpiséw na fundusz remontowy ustala si¢
w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw i powigkszony o planowany wzrost
kosztéw w danym roku przez $rednig roczng powierzchni¢ uzytkowsg lokali okreslonych
w ust. 2.

Zasady dokonywania odpiséw na fundusz remontowy sg zawarte w regulaminie
tworzenia funduszu remontowego.

Stawki oplat eksploatacyjnych ustala si¢ dla:

- lokali mieszkalnych w budownictwie wielorodzinnym,

- lokali mieszkalnych w budownictwie jednorodzinnym,

- lokali uzytkowych wolnostojacych,

- lokali uzytkowych wbudowanych,

- lokali uzytkowych, w ktérych §wiadczone sg ustugi medyczne,

- garazy.

Wysokos¢ stawek oplat okreslanych na podstawie kosztow ustala Zarzad.

Dziat III. Rozliczanie kosztéw eksploatacji dzwigow.

1.

2.

Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
na metr kwadratowy powierzchni obstugiwanych lokali lub od zamieszkatej osoby.

W przypadku rozliczania dzwigéw osobowych na metr kwadratowy powierzchni
obstugiwanych lokali, lokale te ponosza oplaty z uwzglednieniem gdzie:

- lokale usytuowane na parterze nie ponoszg oplaty,

- lokale usytuowane na [ pietrze ponosza 50% optaty,

W budynkach, w ktérych dzwig obstuguje kondygnacje ponizej parteru koszty
eksploatacji dZwigdw rozlicza si¢ na powierzchnie wszystkich lokali.

Dziat IV. Rozliczanie zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne.

1.

Podstawa do rozliczen kosztow zuzytej wody i odprowadzania sciekéw sg wskazania
urzadzen pomiarowych — wodomierzy. Przyjmuje si¢, ze ilo$¢ $ciekow



odprowadzanych do kanalizacji jest réwna sumie ilosci zuzytej wody zimnej i
podgrzane;j.

Stawki oplat za wod¢ i odprowadzenie $ciekéw okreslaja umowy Spéidzielni z
przedsigbiorstwami swiadczacymi te ushugi.

. Do rozliczen z czlonkami Spotdzielni, Zarzad moze wprowadzi¢ jedng stawke

okreslajaca cene 1m® wody. Cena uwzglednia koszt dostawy 1m® wody i koszt
odprowadzenia 1m? sciekow.

Jednostka rozliczeniowa w lokalach nieopomiarowanych jest osoba. Zarzad Spoldzielni
ustala miesigczny ryczatt zuzycia wody zimnej i podgrzanej w m*/osobe. Wysokogé
ryczattu ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszt zuzytej wody i odprowadzania s$ciekéw w lokalach mieszkalnych

opomiarowanych i w lokalach uzytkowych ustala si¢ na podstawie odczytow wskazan
wodomierzy lokalowych z uwzglednieniem wskazan wodomierzy glownych
zamontowanych na przytaczu do budynku.

Rozdziat 2. Rozliczenie zuzycia, oplaty.

1.

Rozliczenie zuzycia wody odbywa si¢ w systemie zaliczkowym.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu wodomierzy

10.

11.

upowaznionej osobie w zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo w przypadku
kontroli.

W okresie rozliczeniowym ilos¢ zuzytej wody, bedaca sumg wskazan urzadzen
pomiarowych zamontowanych w lokalach i ryczaltéw winna by¢ réwna zuzyciu
wynikajacemu z odczytu na wodomierzu gléwnym. Diugosé okresu rozliczeniowego
wynosi 3 miesigce.

W przypadku wystepowania réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego a
sumg wskazan wodomierzy mieszkaniowych i ryczattéw odbiorcy obcigzani sg
proporcjonalnie do zuzycia, przy zastosowaniu wspotczynnika korygujacego.
Wysokos¢ wspotczynnika korygujacego wylicza sie dzielac ilos¢ zuzyte] wody
zaregjestrowang przez wodomierz glowny przez sume ryczaltow i zuzy¢
zarejestrowanych  przez wodomierze zamontowane w lokalach. Wyliczony
wspotczynnik obowiazuje przez caly okres rozliczeniowy.

Faktyczne zuzycie wody przypadajace na lokal wylicza sie mnozac zuzycie wynikajace
ze wskazafi wodomierz przez wspotezynnik korygujacy.

Rachunki zaliczkowe wystawione sa na okres trzech miesiecy. Podstawg do
wystawienia rachunku stanowi zarejestrowane zuzycie wody wedltug wskazan
wodomierzy mieszkaniowych.

Przy rozliczeniu zaliczkowych uwzgledniana jest réznica pomiedzy wskazaniami
wodomierz gtéwnego, a suma wskazan wodomierzy mieszkaniowych poprzez
stosowanie wspodlczynnika korygujacego.

Roznica, na koniec okresu rozliczeniowego, pomiedzy zuzyciem wody przyjetym do
rozliczenia zaliczkowego, a zuzyciem rzeczywistym stwierdzonym w dniu odczytu
podlega rozliczeniu w pierwszym rachunku nastepnego okresu rozliczeniowego.

Po sporzadzeniu rozliczen zaliczkowych nie przyjmuje sie od uzytkownikéw lokali
zgloszen wskazan wodomierzy. Mozliwo$é wystawienia rozliczenia wedlug aktualnych
wskazan wodomierzy zostaje zachowana tylko w sytuacji zamiany lub zbycia
mieszkania (zmiana uzytkownika lokalu).

Oprocz optat za zuzyta wode i odprowadzone $cieki Spoldzielnia pobiera opfate
legalizacyjng za kazdy zamontowany wodomierz (fundusz remontowy) oraz oplate
rozliczeniowa.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Wysokos$¢ oplaty legalizacyjnej okresla Rada Nadzorcza SM Perspektywa. Oplate
legalizacyjng ustala si¢ w wysokosci umozliwiajacej pokrycie kosztéw wymiany
wodomierz po zakonczeniu okresu legalizacji.

Wysokos¢ oplaty rozliczeniowej ustala Zarzad SM Perspektywa w wysokosci
nieprzekraczajgcej kosztu przeprowadzenia rozliczenia.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia optaty legalizacyjnej w rownych
miesigcznych ratach razem z optata eksploatacyjna, za$ oplaty rozliczeniowej wraz z
regulowaniem naleznosci za wodg i Scieki lub wraz z optatg eksploatacyjna.
Uzytkownik lokalu odpowiada za stan urzadzen pomiarowych (wodomierzy). W
przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci wskazan, uszkodzenia urzadzenia lub
plomby zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ administracje osiedla.

W przypadku stwierdzenia naruszenia plomb lub uszkodzenia wodomierza uzytkownik
lokalu moze by¢ obcigzony za zuzyta wodg i $cieki dwukrotnoscig ryczattu pomnozong
przez liczb¢ oséb zamieszkujacych w lokalu. Optata ta nie podlega rozliczeniu.
Wymiany uszkodzonego wodomierza dokonuje sie na koszt uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzenia celowego naruszenia plomb lub uszkodzenia wodomierza
uzytkownik lokalu zostaje obciazony trzykrotnoscia ryczattu pomnozong przez liczbe
0s6b zamieszkujacych w lokalu za kazdy miesigc poczynajac od miesigca, w ktérym
dokonano ostatniego odczytu. Oplata ta nie podlega rozliczeniu. Uszkodzony
wodomierz wymienia si¢ na koszt uzytkownika lokalu.

Celowym uszkodzeniem wodomierza jest takze oddzialywanie na wodomierz polem
magnetycznym, stwierdzone przy uzyciu czujnikow. Stosowane mogg by¢ czujniki
statyczne naklejane na wodomierz, zabezpieczone plomba oraz czujniki elektroniczne
przenosne. Naruszenie naklejonych czujnikéw lub przytwierdzajacych je do
wodomierza plomb jest traktowane jak celowe uszkodzenie plomb wodomierza.
Lokale, ktére byly wyposazone w wodomierze i nie zostaty udost¢pnione do wymiany
na wodomierze przystosowane do odczytu droga radiowa, za zuzytg wodg i Scieki bedg
obciazane wedlug $redniego zuzycia wody przypadajacej na osob¢ w danej
nieruchomosci wraz z kosztem podgrzania wody. Naliczona oplata stanowi ryczalt i
obowigzuje przez okres rozliczeniowy.

Ryczalt, o ktorym mowa w pkt 16 i 17 rozdziatu ustala sie¢, biorac za postawe najwyzsze
miesieczne zuzycie wody w zasobach Spétdzielni, przypadajace na osobg, wraz z
kosztem podgrzania wody.

Uzytkownik zobowigzany jest do terminowego regulowania naleznosci za zimng i
cieplag wodg — najpdzniej w ciggu 7 dni od wystawienia faktury/rachunku.

W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 21 spéidzielnia:

- nalicza¢ bedzie ustawowe odsetki,

- zastrzega sobie prawo do czgsciowego lub catkowitego odciecia doptywu wody do
lokalu,

- stosowa¢ bedzie sankcje przewidziane statutem spoldzielni.

Dziat V. Rozliczanie kosztéw zarzadu i administracji.

1.

2.

Koszty utrzymania mienia zwigzanego z funkcjonowaniem biura Zarzadu rozlicza si¢
na cale zasoby proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty administracji rozlicza si¢ na cale zasoby proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.



Dziat VI. Rozliczenie sptaty zobowigzan dtugoterminowych.

Splate zobowiazan diugoterminowych reguluje ustawa z dnia 30.11.1995r. 0 pomocy panstwa
w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych.

Dziat VII. Ustalenie oplat za uzywanie lokali.

1,

(O8]

Ustalenie w wyniku rozliczen obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz splaty zobowigzan dtugoterminowych pokrywane sa
przez uzytkownikéw lokali.

Czlonkowie zajmujacy lokale wnoszg optaty na pokrycie:

- kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych (odpis na fundusz remontowy,
kosztow centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody, odprowadzenie
Sciekow, dostaw gazu, uzytkowanie windy, wywdz nieczystosci,

- splaty rat kredytu i innych zobowigzan zaciggni¢tych na sfinansowanie kosztow
budowy.

Najemcy lokali wnoszg czynsz ustalony przez Zarzad.

Od najemcy lokalu uzytkowego Spoétdzielnia — oprécz optat najmu moze pobieraé
oplaty za wode¢ w oparciu o urzadzenia pomiarowe, z tytutu kosztéw centralnego
ogrzewania, dostawy cieptej wody oraz eksploatacji dzwigdw.

. Pobiera si¢ oplaty za umieszczenie na budynku lub terenie Spétdzielnie reklam,

szyldow, tablic ogloszeniowych, itp.

Dziat VIII. Postanowienia koncowe.

1.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podj¢cia tj. 24.09.2021r. na podstawie
uchwaty nr 27/2021 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w
Lomzy z dnia 24.09.2021r.

Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spétdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j:

Re lo] «,423/90 VR 5/24,(/ //

Milena Dmpchowska

Radca Prawny



