Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do nieruchomosci i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Lomzy

Rozdzial I - Postanowienia ogélne

81

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczania kosztow zakupu
energii cieplnej dla wszystkich budynkéw bedacych wilasnoscig Ilub wspétwiasnoscia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Lomzy i przez nig zarzadzanych na mocy ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania (c.0.) lub centralnego ogrzewania (c.0.) i cieptej wody uzytkowej
(c.w.au).

2. Podstawg prawna niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

1Y)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r.,
poz. 690 z pdézn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie,

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz.
836 z pdzn.zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Lomzy,

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Lomzy,

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu w sprawie szczegdlowych zasad ksztaltowania i
kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo z dnia 7 kwietnia 2020 r.
(Dz.U. z 2020 r. poz. 718 z p6ézn.zm.)ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci
energetycznej (Dz.U. z 2016 r. poz.831 z pdézn.zm.),

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z
pézn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),

10) PN — EN 12831 — norma instalacje grzewcze w budynkach.

§2

Niniejszy regulamin okre$la:



1)

2)

zasady prowadzenia rozliczen kosztdw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
(c.0.) oraz cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) dla uzytkownikéw lokali,

zasady eksploatacji podzielnikow kosztow ogrzewania do prowadzenia rozliczen
centralnego ogrzewania, zasady kontroli prawidlowosci i legalnosci poboru ciepta,
ingerencji przez uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania oraz stosowania
sankcji w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci wskutek samodzielnej ingerencji w
instalacje¢ centralnego ogrzewania, podzielniki kosztéw ogrzewania, cieptomierze, liczniki
cieptej wody badz nielegalnego pobor ciepta.

§3

Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

1

cieplomierz — urzadzenie rejestrujgce ilo$¢ zuzytej energii cieplnej zamontowane w
pomieszczeniu wezla cieplnego lub w pomieszczeniu rozdzielacza,

2) dostawca — przedsigbiorca energetyczny prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie
sprzedazy ciepla, od ktoérego Spoétdzielnia na podstawie umowy kupuje cieplo,

3) firma rozliczeniowa — podmiot, z ktérym Spoéidzielnia zawarta umowe w sprawie montazu
urzadzen pomiarowych i rozliczania kosztéw dostarczonej energii cieplnej,

4) instalacja c.o. — zespot urzadzen wraz z instalacjg doprowadzajaca energi¢ cieplng z wezla
cieplnego do lokali,

5) instalacja c.w.u. — zespdt urzadzen wraz z instalacjg doprowadzajaca c.w.u. z wezla
cieplnego do lokali,

6) jednostka rozliczeniowa - budynek wielolokalowy, w sklad ktérego wchodzi¢ moga
zaréwno lokale mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu, wyposazony w instalacje
c.0. lub instalacj¢ c.w.u. i uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

7) koszty nadmiernej energochlonnosci — koszty nadmiernego zuzycia ciepta w jednostce
rozliczeniowej:

a) dla c.0. — powyzej 0.4 GJ/m?® ogrzewanej kubatury budynku,
b) dla c.w.u. — powyzej 0.3 GJ/m® c.w.u.,

8) koszty c.w.u. zalezne od zuzycia wody — koszty c.w.u. zalezne od indywidualnego zuzycia
wody ustalanego wedlug wskazan licznikéw c.w.u.,

9) Kkoszty odczytu urzadzen pomiarowych - koszty poniesione z tytulu odczytow urzadzen
pomiarowych,

10) koszty stale

a) dla centralnego ogrzewania - cz¢$¢ kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby c.o.
obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepla w jednostce rozliczeniowej, w
szczegblnosci takie jak optata stata za zamowiong moc cieplna i optata stata za ustugi
przesytowe, oplata abonamentowa.

b) dla cieplej wody uzytkowej - cz¢$¢ kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
c.w.u., obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta w jednostce rozliczeniowej,



w szczegoOlnosci takie jak: oplata stata za zamowiong moc cieplng i optata stata za
ustugi przesylowe.

11) koszty utrzymania gotowosci c.w.u. — koszty ciepta zuzywane w jednostce rozliczeniowe;j
poniesione w zwigzku z przygotowaniem ¢.w.u. do rozbioru,

12) koszty zmienne - czg$¢ kosztéw zakupu energii cieplnej zalezna od zuzycia ciepta na
potrzeby c.o. lub c.w.u., okreslana dla jednostki rozliczeniowej na podstawie odczytu
urzadzen pomiarowych w ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym,

13)licznik cieplej wody — urzadzenie pomiarowe zamontowane na instalacji c.w.u.
przeznaczony do pomiaru ilosci zuzytej wody,

14) licznik gléwny — urzadzenie pomiarowe mierzgce ilo$¢ ciepta dostarczonego do jednostki
rozliczeniowej,

15)lokal — lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, do ktérego dostarczana jest
energia cieplna na potrzeby c.o. oraz c.w.u.,

16) lokal mieszkalny — trwale wydzielony fragment jednostki rozliczeniowej stuzacy do
zaspokojenia potrzeb bytowych co najmniej jednej osoby,

17) lokal o innym przeznaczeniu — wydzielony fragment jednostki rozliczeniowej niebedacy
lokalem mieszkalnym np. lokal uzytkowy, garaz lub inny,

18) lokale nieopomiarowane

a) w zakresie c.0. — lokale, w ktorych nie zainstalowano urzadzen pomiarowych lub
czg$¢ zamontowanych urzadzen nie jest sprawna badz nie posiada legalizacji, a takze
lokale, w ktorych uzytkownik uniemozliwit dostep osobom upowaznionym do
dokonywania odczytu wskazan (skutek — brak odczytu) lub kontroli prawidtowosci
dzialania urzgdzen pomiarowych oraz lokale w ktérych nie doprowadzono urzadzen
wezesniej uszkodzonych lub zmanipulowanych do stanu wiasciwego dzialania od
poczatku kolejnego okresu rozliczeniowego,

b) w zakresie c.w.u. - lokale, w ktorych nie zainstalowano urzadzen pomiarowych lub
cz¢$¢ zamontowanych urzadzen nie jest sprawna, a takze lokale, w ktorych uzytkownik
uniemozliwil dostgp osobom upowaznionym do dokonywania odczytu wskazan
(skutek — brak odczytu) lub kontroli prawidtowosci dziatania urzadzen pomiarowych
oraz lokale w ktorych nie doprowadzono urzadzen wczesniej uszkodzonych lub
zmanipulowanych do stanu wilasciwego dzialania od poczatku kolejnego okresu
rozliczeniowego,

19) lokale opomiarowane

a) w zakKresie c.o. - lokale, w ktérych zainstalowano urzadzenia pomiarowe i pracujg one
prawidlowo,

b) w zakresie c.w.u. - lokale, w ktérych zainstalowano urzadzenia pomiarowe i pracujg
one prawidlowo,

20) moc zamowiona — ustalona przez Spoétdzielni¢ najwigksza moc cieplna, jaka w danej
jednostce rozliczeniowej wystagpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z
warunkami technicznymi oraz wymogami technologicznymi dla danego obiektu jest
niezbedna,

21) odczyt — odczytanie stanu urzadzenia pomiarowego po zakonczeniu sezonu grzewczego,



22) odczyt kontrolny — sprawdzenie dziatania urzadzenn pomiarowych w trakcie trwania
S€zonu grzewczego,

23) odczyt dwuletni — stosowany dla podzielnikow wyparkowych, umozliwiajacy okreslenie
kosztu c.o. dla drugiego okresu rozliczeniowego wedlug wskazan podzielnikow (przy
uwzglednieniu dlugosci sezondw grzewczych w okresie 2- letnim),

24) okres rozliczeniowy - okres 12 miesi¢cy liczony od dnia 1 wrze$nia do dnia 31 sierpnia
nastepnego roku,

25) oplata wst¢pna — zaliczka pobierana na pokrycie planowanych kosztow zakupu ciepta dla
jednostki rozliczeniowej,

26) opomiarowanie - dostarczenie i montaz urzadzen pomiarowych,

27) osoba zajmujaca lokal - osoba zameldowana w lokalu na pobyt staty, czasowy, faktycznie
w nim przebywajgca przez okres dluzszy niz jeden miesiac kalendarzowy lub w przypadku
lokalu o innym przeznaczeniu osoba zatrudniona w lokalu,

28) podlicznik — sprawne urzadzenie mierzace ilos¢ energii przeznaczonej na ¢.0. wewnatrz
jednostki rozliczeniowej,

29) podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie niebedace przyrzadem pomiarowy w
rozumieniu przepiséw metrologicznych, ktérego wskazania sg podstawa przeprowadzenia
rozliczenia indywidualnego. Podzielnik kosztow ogrzewania jest to urzadzenie
wskaznikowe, posiadajace deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnie z obowiazujgcymi
w tym zakresie przepisami (normami), zainstalowane na grzejniku i rejestrujace jego stany
cieplne w trakcie okresu rozliczeniowego,

'30) pomieszczenie rozdzielacza — pomieszczenie techniczne, w ktérym znajdujg sie
rozdzielacze c.o. lub c.w.u.,

31) powierzchnia ogrzewana jednostki rozliczeniowej — powierzchnia uzytkowa jednostki
rozliczeniowej, ktora jest ogrzewana w sezonie grzewczym,

32) powierzchnia ogrzewana lokalu - powierzchnia uzytkowa lokalu, w lokalach o innym
przeznaczeniu zwigkszona o ciggi komunikacyjne i inne czesci wspdlne proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu,

33) rozdzielacz - urzadzenie techniczne pozwalajace na rozdziat czynnika c.o. i c.w.u,

34) rzeczywisty koszt zakupu ciepla — suma kosztow ujetych w fakturach wystawionych
przez dostawce dla jednostki rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym,

35)sezon (okres) grzewczy - czg$¢ okresu rozliczeniowego, w ktorym nastgpuje zasilanie
budynku z sieci cieplowniczej na potrzeby c.o.,

36) Spéldzielnia —Spodtdzielnia Mieszkaniowa w ,,Perspektywa” w Lomzy,

37) udzial w jednostce rozliczeniowej — wyrazona utamkiem lub procentem wielko$¢ udziatu
we wspotwlasnosci jednostki rozliczeniowej, okreslona dla kazdego lokalu uchwatg
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci,

38) uklad pomiarowo-rozliczeniowy - zespot urzadzen pomiarowych stuzacy do ustalenia i
rozliczenia zuzy¢ energii cieplnej w jednostkach rozliczeniowych,

39) urzadzenie grzewcze - grzejnik i instalacja c.o.,



40) urzadzenia pomiarowe
a) dla c.o.- podzielnik kosztow ogrzewania i cieplomierz,
b) dla c.w.u. - licznik cieptej wody.
41) urzadzenie regulacyjne - zawor grzejnikowy z pokrettem termostatycznym,

42) uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, osoba bedaca najemcg, jak tez uzytkujaca lokal
bez tytulu prawnego, a takze grupa oséb, jezeli prawo do lokalu przystuguje kilku osobom
lacznie, np. wspotwlasnosé,

43)wezly grupowe - urzadzenia rejestrujace ilos¢ energii cieplnej pobranej przez jednostke
rozliczeniowg obstugujace kilka budynkdw,

44) wspélezynniki korygujace

a) wspélczynniki redukeyjne lokalowe - wspétczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta
na ogrzewanie wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku wyznaczone w oparciu
0 wyliczone zapotrzebowanie na moc cieplna poszczegdlnych lokali zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i stanem technicznym budynkéw,

b) wspolczynniki grzejnikowe - wspétczynniki oceny urzadzenia grzewczego.
Rozdzial II - Obwigzki Spéldzielni i firmy rozliczeniowej.

&4

Odczytéw i rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania na lokale dokonuje firma rozliczeniowa.
Koordynatorem dzialan pomig¢dzy firma rozliczeniowa, a uzytkownikiem lokalu jest Sp6tdzielnia.

§5

1. Spéldzielnia i firma rozliczeniowa odpowiadajg za terminowe realizowanie postanowien
zwigzanych z montazem, wymiang, naprawg i odczytami urzadzen pomiarowych oraz
dostarczaniem rozliczen kosztéw c.o.

2. Wykonywanie czynnosci okreslonych w ust. 1 nastepuje po uprzednim pisemnym
powiadomieniu uzytkownika lokalu, w formie komunikatu na klatce schodowej lub na stronie
internetowej Spoéldzielni, przed planowanymi pracami, za wyjatkiem odczytéw, ktdre sg
wykonywane drogg radiowa.

3. Osoba upowazniona przez Spdétdzielni¢ lub firme rozliczeniowg do dokonania czynnosci, o
ktorych mowa w ust. 1, wyposazona powinna by¢ w identyfikator, ktory zobowigzana jest
okaza¢ na prosbe uzytkownika lokalu.

§6

1. Odczyty urzadzen drogg radiowa wykonywane sg bez koniecznosci wchodzenia do lokali czyli
bez udziatu uzytkownikéw lokali.

2. Odczyty radiowych podzielnikow ciepla dokonywane sa po zakoficzeniu sezonu grzewczego
bez uprzedniego zawiadomienia uzytkownika lokalu.

3. O rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego decyduje Zarzad Spoldzielni po analizie
warunkow pogodowych.



Rozdzial I1I - Obowiazki uzytkownika lokalu

§7

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest racjonalne ogrzewanie pomieszczen w lokalu, tzn. takie,
ktore w szczeg6lnosci nie bedzie powodowato zawilgocenia i zagrzybienia $cian i sufitow.

§8

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony zamontowanych urzadzen regulacyjnych i
pomiarowych przed ich zniszczeniem.

§9
Do obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy w szczegdlnosci:

1) udostepnianie lokalu przedstawicielom Spéldzielni lub firmy rozliczeniowej w celu
zamontowania, naprawy, wymiany lub kontroli urzadzen grzewczych, regulacyjnych i
pomiarowych oraz w celu dokonania odezytow kontrolnych,

2) zapewnienie swobodnego dostepu do instalacji c.0. i c.w.u., w tym w szczegdlnosci do
urzadzen grzewczych, w celu dokonania czynnos$ci okreslonych w pkt. 1),

3) eksploatowanie urzadzen grzewczych, regulacyjnych i pomiarowych zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze dbanie o nie oraz niedopuszczanie do ich zniszczenia, w tym
niedopuszczenia do uszkodzenia zamontowanych plomb,

4) biezgca kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen pomiarowych ciepla w uzywanym
lokalu - w przypadku awarii urzadzen pomiarowych, nalezy fakt ten niezwlocznie zglosi¢
do Spétdzielni,

5) niezwloczne zawiadomienie Spoidzielni w przypadku stwierdzenia uszkodzenia
urzadzenia pomiarowego, zerwania plomb urzadzen pomiarowych, stwierdzenia
niewlasciwego dzialania lub mechanicznego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego itp.,

6) zgtaszanie wszelkich zmian dotyczacych ilosci 0s6b zajmujacych lokal,
7) terminowe wnoszenie oplat do Spéldzielni.
§10

W przypadku uszkodzenia instalacji c.0., c.w.u. lub urzadzen pomiarowych z winy
uzytkownika lokalu, wszelkie koszty zwiazane z przywrdceniem instalacji c.o., c.w.u. lub
urzadzen pomiarowych do stanu prawidtowego funkcjonowania ponosi uzytkownik lokalu.

§11
W przypadku stwierdzenia naruszenia przez uzytkownika lokalu obowiazku wskazanego w

§ 10 uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwiazane z usunigciem skutkow zawilgocenia
lub zagrzybienia swojego lokalu.

812

Na wniosek uzytkownika lokalu i po wniesieniu przez niego oplaty wynikajacej z umowy
zawarte] pomiedzy Spoldzielnia, a firmg rozliczeniowa przeprowadza si¢ kontrole stanu
urzagdzen pomiarowych ciepta. Wniesiona optata podlega zwrotowi w przypadku



potwierdzenia niezawinionego przez uzytkownika lokalu nieprawidtowego dziatania urzadzen
pomiarowych.

8§13

. Kazda ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ c.0. wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej

zgody Spoéldzielni. Bez zgody Spétdzielni niedopuszczalna jest ingerencja w instalacje c.o.
polegajaca w szczegdlnosci na:

1) demontazu urzadzen grzewczych lub montazu dodatkowych urzgdzen grzewczych,

2) wymianie dotychczasowych grzejnikow na nowe lub powickszaniu istniejacych
grzejnikéw albo zmianie miejsca ich potozenia,

3) spuszczaniu wody z instalacji c.o.

W przypadku niedostosowania si¢ do warunkow opisanych w ust. 1 uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego na wiasny koszt oraz
poniesienia pozostalych kosztéw powstatych w wyniku samowolnej ingerencji w instalacje
centralnego ogrzewania.

Uzytkownik lokalu, ktéry wystapit z pisemnym wnioskiem o zmiany w instalacji c.o. i uzyskat
pisemng zgode Spoldzielni na dokonanie przedmiotowych zmian, zobowigzany jest do
pokrycia kosztéw zwigzanych z tymi zmianami, w tym rowniez ze zrzutem wody z instalacji
¢.0. i ponownego jej uzupetnienia — oplate z tego tytutu uiszcza wnioskujgcy przed realizacjag
zmian, wedlug taryfy obowiazujacej w przedsiebiorstwie dostarczajacym ciepto.

§14

. 'Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania mogg by¢ dokonywane przez

uzytkownika lokalu po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

Wymiana uszkodzonych urzadzen pomiarowych lub zamontowanie nowych, dokonuje si¢ po
ustaleniu terminu.

Montaz nowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, dokonywany jest przez firme
rozliczeniowa.

Rozdzial IV - Zasady podzialu i rozliczania kosztéw zakupu ciepla dostarczonego do jednostki
rozliczeniowej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej oraz ustalania i
wnoszenia oplat.

1.

8§15

Ilos¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u. rozlicza si¢ na podstawie wskazan ukladu
pomiarowo-rozliczeniowego znajdujacego si¢ w weztach c.0. lub w pomieszczeniach
rozdzielaczy.

W jednostce rozliczeniowej, w ktorej wezet cieplny wyposazony jest w podliczniki c.o. ilogé
energii zuzytej na potrzeby c.w.u. obliczana jest jako réznica wskazan licznika gléwnego i
podlicznika c.o.

Ilos¢ energii cieplnej zuZzytej na potrzeby c.o. oblicza si¢ jako réznice wskazan licznika
gtownego 1 ilosci energii zuzytej na potrzeby c.w.u.



§16

1. Koszt zakupu ciepla dla jednostki rozliczeniowej zasilanej przez wezet cieplny ustalany jest na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych oraz stawek optat i cen ustalonych w taryfie,
okreslonych w umowie sprzedazy ciepta i §wiadczenia ustug przesylowych, zawartej miedzy
dostawca, a Spéldzielnia.

2. Rozliczanie kosztéw zakupu ciepta dla jednostki rozliczeniowej nastepuje na podstawie
miesigcznych faktur wystawionych przez dostawcg. Podstawg rozliczenia kosztéw zmiennych
sa wskazania urzadzen pomiarowych dla jednostki rozliczeniowe;j.

§17
1. Koszty zakupu ciepta ewidencjonuje si¢ z podziatlem na koszty state i koszty zmienne.

2. Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ w okresie rozliczeniowym odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej. Koszty stale za ciepto w jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w wezet
grupowy dzieli si¢ na poszczegoélne budynki proporcjonalnie do mocy zamdéwionej, a koszty
zmienne wedtug wskazan podlicznikéw c.o.

3. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowe]j rozlicza si¢ w oplatach
pobieranych od uzytkownikéw lokali.

4. Wysokos¢ oplat pobieranych od uzytkownikow lokali ustala si¢ w taki sposob, aby zapewniaty
wylacznie pokrycie ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw zakupu ciepta.

5. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpig zmiany w warunkach dostawy, powodujace
istotne zmiany w wysokos$ci kosztow, dopuszczalna jest korekta oplat wstepnych. Decyzje o
‘korekcie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§18
1. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest:
1) w jednostkach rozliczeniowych - raz w roku.

2) w lokalach o innym przeznaczeniu, ktére nie sg wyposazone w podzielniki - dwa razy w
roku, tj. po zakonczeniu sezonu grzewczego i na dzien 31 grudnia danego roku.

2. Rozliczenie kosztow przygotowania cieplej wody dokonywane jest:
1) raz na kwartal - rozliczenie kosztow przygotowania cieptej wody w poszczegélnych
lokalach w danej jednostce rozliczeniowej nastepuje indywidualnie, proporcjonalnie do
zuzytej c.w.u. wskazanej przez licznik cieplej wody w lokalu.

2) Zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta w celu podgrzania wody uzytkowej obowigzuja
zarowno dla lokali mieszkalnych jak i lokali o innym przeznaczeniu z zastrzezeniem, ze
zastosowane do rozliczenia wielkosci ryczaltéw zuzycia wody wynikajg z tresci zawartych
ze Spotdzielnig umoéw najmu.

3. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni moze skrdcié
lub wydluzy¢ okres rozliczeniowy.

§19
1. Koszty zmienne zuzycia ciepla w jednostce rozliczeniowej dzieli sie na

1) koszty zmienne c.o.,



2) koszty zmienne c.w.u.,

a) dla jednostek rozliczeniowych wyposazonych w podliczniki c.0. - wynikajgce z
réznicy mig¢dzy licznikiem gléwnym, a podlicznikiem c.o.

b) dla jednostek rozliczeniowych niewyposazonych w podliczniki c.o., w ktorych nie
wystepuje zjawisko nadmiernej energochtonnosci, o ktorej mowa w art. 45a ust. 13
ustawy Prawo energetyczne - obliczane na podstawie mocy zaméwionej na potrzeby
przygotowania c.w.u. danej jednostki rozliczeniowej,

¢) dla jednostek rozliczeniowych niewyposazonych w podliczniki c.0, w ktérych
wystepuje zjawisko nadmiernej energochtonnosci, o ktorej mowa w art. 45a ust. 13
ustawy Prawo energetyczne - ustalone w wysokosci 0,3GJ w odniesieniu do m?
przygotowanej cieplej wody,

. Indywidualne zuzycie ciepla na cele c.0. w lokalu stanowigce koszt zmienny zakupu ciepta
zalezny od jego zuzycia, rozliczany jest na podstawie wskazan cieptomierzy, podzielnikow
kosztow lub obliczany jest na podstawie powierzchni lub kubatury lokali.

§20

. W przypadku lokali opomiarowanych w zakresie c.o., podstawe¢ rozliczenia stanowi odczyt
urzadzen pomiarowych c.o. lokalu.

. W przypadku lokali opomiarowanych w zakresie c.w.u., podstawg rozliczenia stanowi odczyt
urzadzen pomiarowych c.w.u. lokalu.

§21

. Zarejestrowane za pomocg podzielnikdw kosztow ogrzewania w lokalu wskazania (z
uwzglednieniem wspoétczynnikéw oceny i wspétczynnikéw korygujacych niekorzystne
polozenie mieszkan) stanowig podstawe ustalania udziatow poszczegdlnych lokali w kosztach
zakupu energii cieplnej. Podzielniki kosztéow ogrzewania zainstalowane w jednostce
rozliczeniowej powinny by¢ tego samego rodzaju, typu i klasy oraz stosowane w ramach
systemu rozliczen, ktérego sg integralng czescia.

. Rozliczenia kosztéw zmiennych c.0. na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ wedtug wskazan
urzadzen pomiarowych z zastosowaniem wspotczynnikow korygujacych, z uwzglednieniem §
21 ust. 4.

. Réznica miedzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania danego lokalu, a kosztem
skorygowanym wskutek zastosowania wspotczynnikéw korygujacych, zaliczona jest do
kosztow statych ogrzewania lokali w danej jednostce rozliczeniowej.

. Jesli ustalony na podstawie wskazan podzielnikéw koszt zmienny ogrzewania danego lokalu
jest:

1) razaco niski, czyli mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,2 $redniego kosztu zmiennego dla
wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego lokalu kosztami
zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m? w wysokosci 0,2 kosztu $redniego
dla wszystkich lokali w tej jednostce rozliczeniowe;,

2) razaco wysoki, czyli wiekszy w przeliczeniu na 1 m? niz 3-krotno$é $redniego kosztu
zmiennego dla wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego
lokalu kosztami zmiennymi ogrzewania ustala sie w przeliczeniu na 1 m? w wysokosci 3-
krotnosci Sredniego kosztu dla wszystkich lokali w tej jednostce rozliczeniowe;.



. Jezeli wskutek zastosowania zasad okreslonych w ust. 4 suma kosztdéw zmiennych ogrzewania
lokali w danej jednostce rozliczeniowej bedzie mniejsza lub wieksza od kwoty kosztow
zmiennych danej jednostki rozliczeniowej, to réznica zwigksza lub zmniejsza koszty zmienne
lokali w danej jednostce rozliczeniowe;.

. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni urzadzen pomiarowych w celu dokonania ich odczytu
albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w urzadzenia pomiarowe mogacych skutkowaé
zafalszowaniem ich pomiaréw lub wskazan, uzytkownik tego lokalu zostanie obciazony w
okresie rozliczeniowym kosztami ogrzewania w wysoko$ci ustalonego przez Zarzad
Spoétdzielni odszkodowania.

. W jednostkach rozliczeniowych, w ktorych lokale wyposazone sa3 w podzielniki kosztow
ogrzewania, koszty poniesione na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do wspélnego
uzytku (np. pralnie, suszarnie, klatki schodowe, ciagi komunikacyjne, itp.) wynikajace z mocy
cieplnej urzadzen grzewczych zainstalowanych w tych pomieszczeniach stanowig koszty
wspdlne c.o., ktore zaliczane sg do kosztow stalych c.o. danej jednostki rozliczeniowe;.

. W jednostkach rozliczeniowych, w ktorych lokale wyposazone sa w cieplomierze, réznica
kosztow zmiennych c.o. jednostki rozliczeniowej i kosztéw wynikajacych z sumy urzadzen
pomiarowych c.o. (cieptomierze) w lokalach w danej jednostce rozliczeniowej stanowi koszty
wspdlne c.o., ktore zaliczane sg do kosztow stalych c.o. danej jednostki rozliczeniowe;.

§22

. W przypadku lokali nieopomiarowanych w zakresie c¢.w.u. jednostka rozliczeniowa jest osoba.
Zarzad Spotdzielni ustala miesieczny ryczatt zuzycia cieptej wody w m*/osobe. Wysoko$é
ryczattu ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Zasada rozliczen c.w.u. jak w ust. 1 dotyczy réwniez lokali, w ktérych nie dokonano odczytu
urzadzen pomiarowych w dwoch kolejnych terminach odczytéw lub zostaly one samowolnie
zdemontowane.

. W przypadku darowizny, dziedziczenia, zamiany lub sprzedazy lokalu, jak réwniez w
przypadku wydania lokalu Spétdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, na wniosek
zainteresowanych stron, odczytu podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonuje firma
rozliczeniowa na koszt wnioskodawcow.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego strony
umowy zbycia prawa do lokalu sktadaja w Spoldzielni oswiadczenie, ktéra ze stron jest
upowazniona do odbioru nadptaty lub zobowigzana do dokonania doptaty z tytutu rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania. W przypadku braku zlozenia oswiadczenia, nadplaty lub
doptlaty rozliczane sg wedlug faktycznego zuzycia ustalonego na podstawie odczytu urzadzen
pomiarowych, dokonanego przez firme¢ rozliczeniowa na koszt ww. stron, albo jezeli rodzaj
podzielnika nie umozliwia wstecznego okreslenia faktycznego zuzycia rozliczenie nadptaty lub
doptaty odbywaé sie bedzie proporcjonalnie do korzystania z lokalu podczas okresu
rozliczeniowego.

. W sytuacji, gdy w lokalu nie zamieszkuje, nie przebywa lub nie jest zatrudniona zadna osoba,
do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

. Zgloszone w oswiadczeniu pisemnym przez uzytkownika lokalu zmiany w ilosci osob
zamieszkujacych lokal zostang uwzglednione w rozliczeniach za c.w.u. w nastepnym miesigcu
kalendarzowym od momentu zgloszenia.
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§23

1. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do jednostki rozliczeniowej rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale poprzez:

1) ustalenie miesigcznych optat wstgpnych pobieranych od uzytkownikéw lokali na pokrycie
sumy planowanych kosztow c.o.,

2) ustalenie miesigcznych oplat wstepnych pobieranych od uzytkownikéw lokali na pokrycie
sumy kosztéw statych c.w.u. i planowanych kosztow utrzymania gotowosci c.w.u.,
wyrazonych w zlotych proporcjonalnie do liczby lokali,

3) miesigczne oplaty pokrywajace koszty c.w.u. zalezne od zuzycia wody, wyrazone w
ztotych/m® zuzytej wody,

2. Oplaty wstepne na pokrycie planowanych kosztéw zakupu ciepta dostarczonego do lokalu w
ciggu okresu rozliczeniowego ustala sie¢ w formie miesigcznych zaliczek i odnosza sie do:

1) sumy planowanych kosztow c.o. i planowanych kosztéw nadmiernej energochtonnosci
c.w.u. - do m? powierzchni ogrzewanej lokalu,

2) sumy kosztow statych c.w.u. i planowanych kosztéw utrzymania gotowosci c.w.u. - do
ilosci lokali.

3. Dla lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w jednej jednostce
rozliczeniowej, w ktorej wystepuja roznice w wysokosciach tych lokali planowane koszty c.o.
dzieli si¢ proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup,

§24

Oplaty wstepne na pokrycie planowanych kosztéw zakupu ciepta dostarczonego do lokali mogg
zosta¢ ustalone dla poszczegdlnych lokali znajdujacych si¢ w jednostce rozliczeniowej wedhug
prognozy ustalonej przez firm¢ rozliczeniowa na podstawie kosztow za poprzedni okres
rozliczeniowy.

§25

Uzytkownik lokalu po zlozeniu w Spoéidzielni stosownego pisemnego os$wiadczenia moze
zwigkszy¢ wysokos¢ oplaty wstepnej, po wyrazeniu zgody przez Spétdzielnie.

§26

Spotdzielnia moze zleci¢ prowadzenie rozliczen innej osobie albo jednostce organizacyjnej
wybranej w drodze przetargu, na podstawie odrgbnej umowy za dodatkowa optatg za rozliczenie,
ktorg pokrywajg uzytkownicy lokali w jednostce rozliczeniowej, w zaleznosci od ilosci urzadzen
pomiarowych (podzielnikow kosztow ogrzewania) lub ilosci urzadzen grzewczych, ktore w danej
jednostce rozliczeniowej powinny by¢ opomiarowane. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialnosé
za rozliczenie.

§27

Rozliczenie ostateczne wynikajace z roznicy miedzy wnoszonymi optatami wstgpnymi, a
rzeczywistymi kosztami zakupu ciepla nastepuje nie pdZniej niz 3 miesigce po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
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1.

§28
Rozliczenie ostateczne c.0. obejmuje
1) nadplaty - zwracane uzytkownikom lokali poprzez:
a) potragcenie dokonywane przez Spétdzielni¢ zaleglych zobowigzan wobec Spéldzielni,

b) potracenie dokonywane przez uzytkownikéw lokali przy najblizszej optacie
miesigcznej za uzywanie lokali w przypadku, gdy nadplata nie przekracza optaty
miesieczne;j,

¢) potracenia dokonywane przez uzytkownikdw lokali z kolejnych optat miesiecznych za
uzywanie lokali lub wyptate w kasie albo przekazanie na wskazane konto bankowe w
przypadku, gdy nadplata przekracza kwote optaty miesieczne;j,

2) niedoplaty - pokrywane przez uzytkownikow lokali przy najblizszej optacie miesiecznej za
uzywanie lokali lub na wniosek uzytkownika lokalu w ratach miesigcznych, po wyrazeniu
zgody przez Spoétdzielnie.

§29

. Wszelkie reklamacje uzytkownikéw lokali dotyczace rozliczen c.o. zgtaszane sa do Spétdzielni

w okresie 14 dni od daty otrzymania przez uzytkownika lokalu rozliczenia.

§30

. Zmiana rodzaju urzadzen pomiarowych c.0. w jednostce rozliczeniowej moze nastgpi¢ na

pisemny wniosek wiekszosci uzytkownikow lokali, posiadajacych tytut prawny do tego lokalu,

. wraz z pisemng deklaracja zaplaty kosztow z tym zwigzanych.

Zmiana moze nastapi¢ w kolejnym okresie rozliczeniowym, nast¢pujacym po dacie ztozenia
wniosku przez uzytkownikow wraz z deklaracja zaplaty kosztow z uwzglednieniem termindéw
i innych warunkéw wynikajacych z umowy zawartej przez Spotdzielnie z firmg rozliczeniows.

W uzasadnionych przypadkach zwigzanych ze zmiang urzadzen pomiarowych dopuszcza sie
mozliwo$¢ zmiany dtugosci trwania okresu rozliczeniowego.

Warunkiem zastosowania zamiennego rozliczania optat za dostarczane ciepto do lokalu, na
podstawie jego powierzchni lub kubatury, o jakim mowa w art. 45a ust. 12 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r.— Prawo energetyczne, jest

1) minimum 75% uzytkownikow lokali ztozy wniosek o zastosowanie rozliczania zamiennego wedtug
powierzchni uzytkowej;

2) 60% odchylenie kosztéw ogrzewania m? powierzchni lokalu uzytkowego w stosunku do $redniego
kosztu ogrzewania m? powierzchni lokali w budynku, dla ktorego wniosek zostanie uznany za zasadny.

Rozdzial V - Postanowienia dodatkowe

1.

§31

W przypadku, gdy ilos¢ ciepla dostarczonego do jednostki rozliczeniowej w ciagu kolejnych
12 miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury jednostki
rozliczeniowej lub 0,30 GJ w odniesieniu do m? przygotowanej cieplej wody, zostanie
opracowany audyt energetyczny tej jednostki rozliczeniowej w celu okreslenia przyczyn

12



nadmiernej energochlonnosci i wskazania sposobdéw ograniczenia zuzycia ciepta przez ta
jednostke rozliczeniowa lub zmiany zamoéwionej mocy cieplne;.

2. Za pisemng zgodg wigkszosci uzytkownikéw lokali w jednostce rozliczeniowej liczonych
udzialami nastgpi gromadzenie $rodkéw finansowych przez uzytkownikéw lokali danej
jednostki rozliczeniowej na opracowanie audytu energetycznego oraz na realizacje wskazanych
celow wynikajacych z tego audytu.

Rozdzial VI - Postanowienia koncowe

§32

1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podjgcia tj. 24.09.2021r. na podstawie uchwaty nr
26/2021 Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Lomzy z dnia
24.09.2021r.

2. Traci moc Regulamin uchwalony w dniu 07.09.2010r. uchwatg nr 26/10.

3. Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spoétdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

Rafol QJSW%%/%

7)
Milena Dmochowska
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