STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PERSPEKTYWA”

W LOMZY
I. Postanowienia ogodlne.
§1
1. Spoidzielnia  nosi  nazwe: Spoldzielnia  Mieszkaniowa
»Perspektywa” zwana dalej Spotdzielnig.
2. Siedziba Spoétdzielni jest Lomza.
3. Czas trwania Spo6tdzielni jest nieograniczony.

§2

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie niniejszego statutu

oraz:

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z
2003r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.)

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz U. Z 2003r.
Nr119,poz 1116z poin. Zm.)
innych ustaw.

§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych, kulturalnych wynikajacych z
zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

2. Przedmiotem dzialalnos$ci spéldzielni jest:

1.
2.

3.

&>

1

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — 68.10.Z

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub

dzierzawionymi -68.20.Z

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie-

68.32.Z

dzialalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci —68.31.Z

dzialalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna -93

Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spoldzielnia realizuje poprzez:
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz czlonkow  spoldzielczych lokatorskich praw do

znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz czlonkdw odrebnej wilasnosci znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni
oraz nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie jej cztonkow,

6) prowadzenie dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Dla realizacji zadan okre§lonych w ust. 2 1 3 Spotdzielnia:
1. prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2. zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnos$¢ Spotdzielni,
jak rowniez nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos$é cztonkow
Spoétdzielni,

w

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalna.

4. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg inng niz
wymieniona w ust. 2, jezeli dzialalno$¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1

5. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$cia nie stanowiaca jej

mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z

wilascicielem lub wspoétwlascicielem tej nieruchomoscei.

II . Czlonkowie

§4
1. Czlonkiem spoldzielni staje si¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miala
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do
czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystluguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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4) ktoérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odre¢bnej wlasnosci
lokalu (ekspektatywa wlasnoS$ci)

5) bedaca zalozycielem spoldzielni.

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystluguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy 0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktoérej przysluguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub
bedaca zalozycielem spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie
przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem
spoldzielni, przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.

6. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktérej przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, lub do ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

7. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ takze najemca (bedacy
uprawnionym do korzystania z lokalu w dniu przejecia) spoldzielczego
lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spoldzielni¢ byl
lokalem mieszkalnym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej po dokonaniu
przez niego splaty zadluzenia i wplaty wkladu budowlanego
okreslonego zgodnie z art. 48 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

8. Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku oséb,
czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje
ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie¢ Kkilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu
wystapienia do sqdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga



wyznaczy¢ sposréod siebie pelmomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni.

9. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i
nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw
bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, zmiany danych w tym
zakresie, dat¢ przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania
czlonkostwa.

10. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub
Spéldzielni ma prawo przeglada¢ rejestr.

§5
I. Powstanie Czlonkostwa:
1. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego whasnoSciowego prawa do
lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej;
5) uplywu terminu jednego roku, o ktébrym mowa w art. 15 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie  spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spéldzielni¢, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3, jezeli pisemne zapewnienie o0 gotowoSci zawarcia umowy o
ustanowienie  spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku
0s6b bedacych zalozycielami spéldzielni.
2. Nabycie czlonkostwa osob, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, 2 i 3
stwierdza  Zarzad na  podstawie oryginalu = dokumentéw

potwierdzajacych nabycie spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa
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odrebnej wlasno$ci, dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis w
protokole zarzadu stanowi podstawe dla dokonania odpowiednich
zmian w rejestrze czlonkowskim.

3. O przyjeciu w poczet czlonkéw osob, o ktorych mowa w § 5
ust. 4 decyduje Zarzad w formie uchwaly podjetej w terminie 1
miesiaca od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja
czlonkowska powinna by¢ zlozona w formie pisemnej oraz zawieraé:
imie¢ i nazwisko osoby ubiegajacej si¢ o przyjeciu (w przypadku osoby
prawnej — jej nazwe), miejsce zamieszkania (adres siedziby), numer
PESEL (NIP osoby prawnej).

4. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw badz uchwale
odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien byé¢ zawiadomiony
pisemnie w terminie dwéch tygodni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie 0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza
rozpatruje odwolanie nie pdéZniej, niz w terminie 2 miesiecy od dnia
jego whniesienia.

5. Czlonkostwo os6b, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 powstaje z chwilg
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu. W sytuacji za$
bezskutecznego uplywu wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu na
wystapienie do sadu Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet
czlonkéw jednej z os6b uprawnionych. Postanowienia ust. 3 zdanie
trzecie stosuje si¢ odpowiednio.

I1. Ustanie czlonkostwa:

6. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygas$niecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli czlonkowi nie przystuguje w Spoldzielni inne
spoéldzielcze prawo lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu, lub udzial
w tym prawie,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu
w tym prawie, jezeli czlonkowi nie przystuguje w Spéldzielni inne
spoéldzielcze prawo lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu, lub udzial
w tym prawie,



3) zbycia odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w odre¢bnej wlasnosci
lokalu, jezeli czlonkowi nie przystuguje w Spéldzielni inne
spoldzielcze prawo lub prawo odrebnej whasnosci lokalu, lub udzial
w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie, jezeli
czlonkowi nie przysluguje w Spéldzielni inne spéldzielcze prawo
lub prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu, lub udzial w tym prawie

5) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz art. 16 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych.

7. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje réwniez na skutek:

1) wystapienia czlonka bedacego wlascicielem lokalu lub najemca
lokalu zakladowego, ktéry przed przejeciem przez spoldzielnie
mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej,

2) $mierci czlonka bedacego osobg fizyczng, a w odniesieniu do osoby
prawnej jej ustania.

8.Czlonek bedacy wlasdcicielem lokalu lub najemca lokalu zakladowego,

ktory przed przejeciem przez spéldzielnie¢ mieszkaniowa byl

mieszkaniem przedsi¢biorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej moze wystapi¢ ze

Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi,

ktére pod rygorem niewaznoS$ci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

9.Zmarlego Zarzad skresla z rejestru czlonkow Spoldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpila Smieré¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng, ze
skutkiem od dnia jej ustania.

10.Fakt ustania czlonkostwa stwierdza Zarzad na podstawie oryginalu

dokumentéw potwierdzajacych zaistnienie zdarzen, o ktorych mowa w

ust. 8 i 9, dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole

zarzadu stanowi podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w

rejestrze cztonkowskim.

11. Czlonek, ktéremu przystluguje prawo odrebnej whasno$ci moze

wystapi¢ ze Spoldzielni w Kkazdym czasie, za pisemnym

wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. Okres wypowiedzenia wynosi

30 dni i liczony jest od pierwszego dnia miesiaca kalendarzowego
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nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia
moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony. Za dzien wystapienia czlonka ze
Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

12. Jezeli czlonkowi przystuguje, w danej Spéldzielni, wiecej niz jeden
tytul prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali pozostajacych w zasobach danej Spéldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka bedacego strong umowy
lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

13. Czlonek Spoldzielni, ktéory w dniu 9 wrze$nia 2017r., tj. w dniu
wejscia w zZycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy -—Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy- Prawo spoéldzielcze, nie przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, badZz roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czlonkostwo w Spoldzielni.

§6
(skreslony)

III . Prawa i obowigzki czlonkéw

§7
1. Cztonkowi Spoéidzielni przystuguje:
1. czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgltaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3. prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

4. prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o

czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5. prawo zadania odpisu Statutu i regulamindéw, zaznajamiania si¢ z
uchwatami organéw Spoétdzielni, protokotami obrad organow
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Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi z osobami trzecimi, z tym, ze
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta posiadane informacje w celach
sprzecznych z interesami Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni
znaczng szkodg, Spoldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do tych
umow;

6. prawo przegladania rejestru czlonkdéw Spoétdzielni,,

7. prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z
wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni.

8. prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okres§lonym statutem Spotdzielni,

9. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okres§lonym statutem Spoétdzielni,

10. prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

11. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci optat,

12. prawo do wynajg¢cia lokalu, do ktérego przyshuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

13. Kkorzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

1 Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow

obrad organéw Spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy

ustawy o ochronie danych osobowych.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 5 nie obejmuja tresci

protokolow obrad organéw Spoldzielni, ktéorych ujawnienie

naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5,

z wyjatkiem bezplatnie wudostepnianych odpisow- statutu i



regulaminéw, ponosi czlonek wystepujacy o te odpisy. Koszty
wykonania kopii dokumentéow okresla Zarzad Spoéldzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o
ktérych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz
dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. :

5. Odmowa udostepnienia powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spéldzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy
zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.:

6. Statut spéldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoty
obrad organéw spoéldzielni, a takzie protokoly lustracji i roczne

sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie
internetowej spéldzielni.

§8

Czlonek jest obowigzany:

1. przestrzegaé¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal
organow Spoldzielni,

2. uiszcza¢ w terminie oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,

3. zawiadomié¢ Spéldzielnie o zmianie danych osobowych oraz adresu
do korespondencji,

4. dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

5. w przypadku uzyskania czlonkostwa przed dniem 09 wrze$nia
2017r. uczestniczy¢ w pokryciu strat Spoéldzielni do wysokosci
zadeklarowanych udzialéw,

6. na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbe¢dne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje badz remont instalacji,

7. nie dokonywaé¢ bez zgody Spéldzielni zmian w instalacjach
ogrzewczych, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej, jak tez zmian w ukladzie $cian w lokalu,

8. czlonek, ktorego czlonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwiazKku
z czym nie sklada deklaracji czlonkowskiej jest obowiazany do

zlozenia w siedzibie Spoéldzielni, w terminie 7 dni od nabycia
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spoldzielczego prawa lub odrebnej wlasnosci pisemnego
oSwiadczenia zawierajacego aktualne miejsce zamieszkania czlonka
oraz liczbe¢ 0s6b wspdélnie zamieszkalych,

9. uzyskaé¢ zgode Spoldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziatu),

10. udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego w  sytuacjach przewidzianych
przepisami prawa.

III.A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§9

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldzielnia w
przedmiocie:

1) (skreslony),

2) oplat eksploatacyjnych,

3) przyjecia w poczet czlonkow lub odmowy przyjecia w poczet

czlonkow

czlonek moze odwolaé si¢ w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

1. Wnhnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie.

2. W przypadku odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy
czlonkiem a Spoldzielnia Zarzad jest zobowiazany podac
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w
ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia i1 dorgczy¢
odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie czternastu dni od daty jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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4., Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji
cztonkowi  przystuguje prawo odwotania do  Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dor¢czenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania, nie p6zniej jednak niz w
terminie 12 miesigcy.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie
czternastu dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po
uplywie terminéw okreslonych w Statucie, jezeli opoznienie nie
przekracza sze$ciu miesigcy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych
ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze
sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ITII.B. Wpisowe, udzialy, wklady

10
Czlonek, ktéry nabywa czlonl%ostwo poczawszy od dnia 9 wrzes$nia
2017r. nie wnosi wpisowego oraz udzialow.
Udzialy wniesione przez czlonkéw, ktérych czlonkostwo powstalo
przed dniem 9 wrze$nia 2017r. nie podlegaja waloryzacji.
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3. Wpisowe wniesione przez czlonkéw, ktorych czlonkostwo powstalo
przed dniem 9 wrze$nia 2017r. wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Czlonek Spéldzielni, ktorego czlonkostwo powstalo przed dniem 9
wrze$nia 2017r. nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé
zwrotu wplat dokonanych na udzialy za wyjatkiem wplat
przekraczajacych ilo$¢ udzialow, ktérych zadeklarowania wymagat
statut obowiazujacy w chwili skladania deklaracji czlonkowskiej.

5. Osobie, ktérej ustalo czlonkostwo przysluguje prawo do zwrotu
wplaconych udzialow. Zwrot wplat za udzialy nastepuje w ciggu 3
miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym czlonek wystapil z Zadaniem, pod warunkiem, Ze udzialy
nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowe;j.

6. Spéldzielnia wyplaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym
oSwiadczeniu udzialy po $mierci czlonka.

§11

1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osobe

uprawniona do Spoldzielni w wysokosci odpowiadajacej réznicy

mie¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez

Spoldzielnie¢ pomocqg ze Srodkéow publicznych (umorzeniem czeSci

kredytu zaciagnietego przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztu

budowy lokalu).

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe¢

uprawniona do Spoéldzielni na pokrycie caloSci kosztow budowy

przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2
rozumie si¢ cze¢s¢ kosztow inwestycji przypadajacych na dany lokal.
4. W przypadku wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu

zwrot wkladu mieszkaniowego stanowi kwota bedaca taka sama czescia
rownowartosci lokalu jaka stanowil wklad mieszkaniowy w dacie
uzyskania prawa do lokalu.

5. W przypadku wygasniecia wlasnosSciowego prawa do lokalu
zwrot wkladu budowlanego stanowi kwota bedaca réwnowartoscia
lokalu pomniejszona o nie wniesiona cze$¢ wkladu budowlanego.

6. W przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu z naleznosci, o
ktorej mowa w ust. S Spoldzielnia potraca ciazace na tym lokalu
zadluzenie kredytowe wraz z odsetkami skapitalizowanymi przez bank
lub wykupionymi przez budzet panstwa.
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7. Wklad mieszkaniowy lub budowlany wzglednie zaliczke na
wklad mieszkaniowy lub budowlany czlonek obowigzany jest wnie$é
przed objeciem lokalu.

8. Roéwnowartoscia lokalu, o ktérej mowa w ust. 4 i 5 jest jego
warto$¢ rynkowa okre§lona przez rzeczoznawc¢e majatkowego na
podstawie przepiséw dzialu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

9. W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed wplata
calego kredytu budowlanego wszystkie raty kredytu staja sie
natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje gdy
wlasnosSciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
czlonk6éw rodziny: zstepnych, wstepnych i malzonka, a jezeli prawo do
lokalu objete jest malzenska wspolnoscia ustawowa - réowniez wtedy
gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych malzonka.

§12

1. Uchwaly Zarzadu w sprawie okreSlenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego, wkladu budowlanego, zaliczki na wklad
budowlany i warunkow cze$ci wkladu budowlanego rozlozonej na
raty powinny byé podejmowane na podstawie obowigzujacych w
Spéldzielni zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkladow
i doreczane czlonkom i osobom zainteresowanym w formie
pisemnej.

2. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wkladow
budowlanych na mieszkania wlasnosciowe stosuje si¢ odpowiednio do
spotdzielczych praw do lokali uzytkowych, z tym, ze czlonek
obowigzany jest przed zawarciem umowy wnies¢ pelny wkiad
budowlany przypadajacy na jego lokal.

3. W przypadku remontu budynku cztonek Spoétdzielni obowigzany jest
uzupetni¢ wktad budowlany Iub mieszkaniowy o kwot¢ wynikajaca z
rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacj¢ dokonanego wedtug
zasad uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§13
(skreslony)

Wklady na mieszkania z nowych inwestycji
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§14
1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada
Nadzorcza ustala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych w postaci regulaminu.
2. Koszty budowy mieszkan i wktady mieszkaniowe i budowlane ustala
si¢ dwuetapowo:

1/ wstepnie - przy zawieraniu umow o ustanowienie praw do lokali, w
oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorowego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2/ ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

§15
1. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego i budowlanego oraz terminy ich
wnoszenia ustala Zarzad Spoétdzielni uwzgledniajac postanowienia
umoéw zawartych z kredytodawca.
2. Dla mieszkan budowanych w systemie bezkredytowym wktad
budowlany moze by¢ wnoszony:
1/ jednorazowo - przed rozpoczeciem budowy,
2/ w formie kolejnych wplat uiszczanych w poszczegdlnych etapach
realizacji budowy.

Wktady na mieszkania uzywane

§16

1. Czlonek otrzymujacy na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu tytut
prawny do mieszkania zwolnionego lub wolnego w sensie prawnym
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci okreslonej w § 11 ust. 4.

2. Czlonek otrzymujacy na zasadzie wlasno$ciowego prawa do lokalu
tytul prawny do mieszkania uzywanego (zwolnione wtasno$ciowe lub
lokatorskie wolne w sensie prawnym) wnosi wkiad budowlany w
wysokos$ci okreslonej w § 11 ust. 5.

Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wlasno$ciowe prawo do
lokalu

§17
1. Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnos$ciowe

prawo do lokalu
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Czlonek, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by
Spéldzielnia przeniosta na czlonka wlasnosé lokalu.
Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje
czlonkom posiadajacym spoéldzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych, ktérych Kkoszt budowy sfinansowany
zostal srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przyshuguje
czlonkom posiadajacym spoéldzielcze lokatorskie prawa do
lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych
lub niepelnosprawnych. Wykaz tych doméw w formie uchwaly
ustala Rada Nadzorcza.

Czlonek, ktéremu przyshuguje spoéldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spéldzielnia
przeniosta na niego wlasnos$¢ lokalu.

Spéldzielnia jest obowiazana podjaé¢ i realizowaé prace
przygotowawcze w zakresie niezbednym dla okreSlenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali powinny by¢ rozliczane
na czlonkéw Spéldzielni. Szczegélowe zasady rozliczania tych
kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiane¢ tytulu prawnego do
lokalu jest obowiazany wplaci¢ naleznosSci warunkujace te
zmiane, w terminie ustalonym przez Zarzad Spéldzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu
o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmian¢ tytulu prawnego do
lokalu.

Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne
ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej wartos$ci lokalu, koszty
tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane tytulu prawnego do
lokalu, nawet je$li nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytul
prawny do lokalu.
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Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie
notariusza za ogol czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz Koszty sadowe zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja
czlonka Spoéldzielni lub osobe, na rzecz ktorej Spéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

II. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje

spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

2.

1)

2)

3)

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowiazan Spoétdzielni
zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1
statutu, w tym w szczegoélnosci odpowiedniej czesSci zadluzenia
kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;
splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z
pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkow;
splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 40 statutu.
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynno$ci notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.
1 oraz Kkoszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

III. Przeniesienie  wlasnos$ci  lokalu, do Kktorego czlonkowi

16

przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego. garazu

Na pisemne Zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:




1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spéldzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegélnos$ci odpowiedniej czeSci
zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 40 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnos$ci notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.
1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

1V. Unormowania wspolne dla przeniesienia wlasnosci lokalu, do
ktorego czlonkowi przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego

czlonkowi przystugiwalo spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnoSci
lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na
ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowiacego odrebna wlasno$é, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.
3. W razie przeksztalcenia spéldzielczego wlasnosSciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub
prawa do domu jednorodzinnego w Spoéldzielni w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece.
4. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,
ustanowila dla siebie odrebng wlasnosé lokalu, przeniesienie wlasnosci
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lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

V. Przeksztalcanie najmu lokali

18

1.

Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu
mieszKalnego, ktory przed przejeciem przez Spoldzielni¢
mieszkaniowg byl mieszkaniem zakladowym
przedsigbiorstwa  panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w
dniu jego przejecia, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé
z tym najemcg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu §wiadczein wynikajacych
z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreSlonego przez
Zarzad Spéldzielni w wysokoS$ci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia

budynku, jezeli Spoldzielnia nabyla budynek odplatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez

Spoldzielni¢ nakladéw koniecznych, przeznaczonych na

utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, w

zakresie w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w

$wiadczeniach wynikajacych z uméw najmu, jezeli

Spéldzielnia nabyla budynek odplatnie.

Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje réowniez
osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktéorym mowa w
ust. 1.

Koszty okreslenia wartoSci rynkowej lokalu,
wynagrodzenie notariusza za og6l czynnoS$ci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.
1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz ktoérego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.



Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym
garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dzialalnos$ci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktory poniést w pelnym zakresie koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia
wlasnoS$ci lokalu po dokonaniu przez nia splaty zadluzenia
z tytulu udzialu w nieruchomo$ci wspélnej oraz splaty
Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnoS$ci notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust. 1 oraz Kkoszty sadowe w  postepowaniu
wieczystoksieggowym obciazaja czlonka Spoldzielni, na
rzecz Kktorego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

VI. Unormowania wspolne dla przeniesienia wlasnosci lokalu, do

ktorego czlonkowi przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu

4,

W razie przeksztalcenia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, spoéldzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoldzielni
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu
jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sie ksiega wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24
ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece.

III.C. Spéldzielcze prawo do lokalu

§18

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z

chwila

zawarcia umowy miedzy osoba zainteresowana a
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Spoldzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej.

Przez umowe¢ o spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie
zainteresowanej lokal mieszkalny do wuzywania przez czas
nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie§¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i Statucie
Spétdzielni.

19

Spéldzielcze lokatorskie prav%o do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania czlonkostwa oraz w przypadku orzeczenia przez
Sad wygasniecia prawa w trybie art. 11 ust. 1' ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. W wypadku, gdy przystuguje ono
malzonkom, wygasni¢ecie prawa nastepuje z chwila ustania
czlonkostwa obojga malzonkow.

Umowa o ustanowienie spoéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed wygasni¢ciem
prawa do tego lokalu jest niewazna.

§20
Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu ustanawiane jest na
lokalach bedacych wlasnoscia spoldzielni.
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
0No ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad.
Dopoki prawo to nie wyga$nie, zbycie samego wkladu jest
niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spoldzielczego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym przystuguje
prawo pierwokupu.
Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
wymaga formy aktu notarialnego
Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
czlonkiem spoldzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. O nabyciu prawa nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ spoldzielnie.



§21

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
Wwyznaczy przedstawiciela.

W  razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio.

§22
skresla si¢

§23
Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie¢ o
ustanowienie  odre¢bnej  wlasnos$ci lokalu albo  nabywcy
ekspektatywy odrebna wlasnos$é¢ lokalu najpozniej w terminie 2
miesiecy po jego Wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —w terminie
2 miesi¢ecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka
Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
malzonkéw albo o0s6b wskazanych przez czionka Spoéldzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegajg si¢ o jego ustanowienie.

§24
Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢
0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

21



22

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali moze by¢
zabudowana réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach stanowigcych
nieruchomos$¢, zostala wyodrebniona wilasno§¢ wszystkich lokali, a
zaden z wlascicieli nie jest czlonkiem Spotdzielni, po ustaniu
cztonkostwa ostatniego wtasciciela stosuje si¢ przepisy ustawy o
wlasnosci lokali. Zarzad nieruchomosciami moze by¢ wykonywany
przez Spotdzielnie.

Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé
Spotdzielni jest wykonywany przez Spoéldzielni¢ jako zarzad
powierzony.

I11.D Ustanowienie praw do lokali

25
1. Z osobg ubiegajaca S§it; 0 ustanowienie spoldzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego badz
uzytkowego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia

zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna

zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawiera¢:

1/ zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére stanowié¢ bedzie podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu,



3/ okreslenie zasad ustalania wysokoSci kosztow budowy
lokalu,

4/ okreSlenie wielko$ci lokalu, pomieszczen przynaleznych,
terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci wplat na
wklad mieszkaniowy lub budowlany,

5/ okre§lenie terminu ostatecznego rozliczenia Kkosztéw
inwestycji;

6/ okresSlenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie prawa
do lokalu

2. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spéldzielnia
zawiera umowe o, w ktérej zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na
rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania a osoba ta zobowiazuje si¢ do wniesienia wkladu
mieszkaniowego oraz uiszczania oplat okreSlonych w
stosownych przepisach ustawowych i w niniejszym statucie.

3. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o lokalu, gdy czlonek
Spéldzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w
ust. 1, bez ktérych dalsze uczestnictwo w realizacji zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie prawa do lokalu byloby
powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze nastapiona 3
miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, chyba,
Ze strony umowy postanowig inaczej.

§26
(skreslony)

§27
Pierwszenstwo zawarcia umowy co do garazy wolnostojacych przystuguje
cztonkom zamieszkatym na danym osiedlu, za§ garazy potozonych w
budynkach mieszkalnych — cztonkom zamieszkatym w tym budynku.

§28
Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub prawa do odrgbnej wihasnosci lokalu uzytkowego
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nastepuje w drodze przetargu lub wedhug kolejnosci zgtoszenia wniosku
do Spotdzielni.

IILLE. Zamiana mieszkan
§29
1. Spoéldzielnia w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o
zamiang mieszkan na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom
cztonkow i ich rodzin.

2. Zamiana sp6ldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w

nastepujacych formach:
o zamiana cywilna,
o zamiana spotdzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym
wilasnosciowym prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie
odrebnej wlasno$ci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy ainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej
cztonkami lub migdzy czlonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal
stanowigcy wlasnos$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu
pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

5. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, migdzy Soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i
garaze niestanowigce wlasno$ci Spotdzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.
6. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych

cztonkow.
§30
1. Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ zawarcie umowy O
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu w zamian za zrzeczenie
si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i pozostawienie
go do dyspozycji Spotdzielni.
2. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:

1/ zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do nowego
mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

2/ umozliwienie dwoém (lub kilku) czlonkom Spoétdzielni badz
cztonkowi Spotdzielni i osobie zajmujacej mieszkanie w budynku
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nie stanowigcym wiasnosci Spotdzielni wymiany dotychczas
uzywanych mieszkan miedzy soba.

§ 31
1. Potrzebami uzasadniajacymi dokonanie zamiany mieszkan sa:
1/ zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2/ wzgledy zdrowotne,
3/ niekorzystne potozenie mieszkania w stosunku do miejsca pracy
cztonka i jego rodziny,
4/ inne wazne wzgledy zyciowe.
2. Zamiany wigkszych mieszkan na mniejsze oraz dwoch mieszkan na
jedno powinny by¢ zatatwiane w pierwszej kolejnoscei.

§32
1. Wnhnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1/ zawarcie umowy co do howo wybudowanego mieszkania,

2/ zawarcie umow o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali, o ile
cztonkowie ubiegali si¢ zgodnie 0 wymiang migdzy soba,

3/ zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy sobg tym cztonkom,
ktorzy ztozyli wnioski o zamiane lokali lecz nie wskazali
przedmiotu zamiany.

§33
Zamiana mieszkania miedzy cztonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu
pozostajacego w dyspozycji gminy lub innego dysponenta uzalezniona jest
od wyrazenia zgody i ustanowienia tytutu prawnego do mieszkania na rzecz
dotychczasowego cztonka przez dysponentoéw tych mieszkan.

§ 34
Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy
okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§35

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskOw o zamian¢ mieszkan i
udostepnia ja osobom zainteresowanym.

2. Szczegolowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin, o ktéorym
mowa w § 5 ust. 3. Regulamin ten moze przewidywac pobieranie od
cztonkow, ktorzy ztozyli wnioski o zamian¢ jednorazowych optat w
okreslonej wysokosci.
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IIL.F. Uzywanie lokali

§36
skresla si¢

§37
skresla si¢

§ 38

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigeia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.

§39

Zasady uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez
Rad¢ Nadzorcza.

III.G. Oplaty za uzywanie lokali
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§ 40
Czonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni a takze finansowac dziatalno$¢ spoteczna,
os$wiatows i kulturalno —sportowa prowadzong przez Spotdzielnie.
Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z tym ze jesli chodzi o
dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalno —sportowa prowadzong przez
Spotdzielnie —mogg odplatnie korzystac z takie j dziatalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.
Czlonkowie Spotdzielni bedacy wihascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,



eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
a takze finansowa¢ dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalno —sportowa
prowadzona przez Spotdzielnie.

4, Wiasciciele lokali niebedacych czlonkami Spoldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie Spoldzielni, z tym ze jesli chodzi o dziatalno$¢ spoleczna,
o$wiatowa 1 kulturalno —sportowa prowadzong przez Spétdzielnic —moga
odptatnie korzysta¢ z takie j dziatalnosci na podstawie umow zawieranych
ze Spotdzielnia.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktdre sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okres$lonych budynkach lub osiedlu, w czgsci nie pokrytej pozytkami i
innymi dochodamii z tej nieruchomosci.

5. Wydatki zwigzane z ecksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego w danej nieruchomosci wspolne;.

6. Czlonkowie spotdzielni, wiasciciele lokali nie begdacy cztonkami
spotdzielni oraz osoby nie bedace czlonkami spdtdzielni, ktorym

przystuguje wlasno$ciowe spoéldzielcze prawo do lokali, sa
zobowigzani do ponoSzenia wptat na fundusz remontowy.

6.1 Czlonkowie Spoétdzielni finansuja prowadzong przez Spétdzielni¢ dziatalnosé
spoleczna, oswiatows i kulturalno —sportowa wnoszac oplaty w wysokosci 0,02
zhm? miesiecznie. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spotdzielnia.

7. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji dzwigéw, konserwacji
domofonéw, odczytu wodomierzy 1 innych przyrzadow
pomiarowych lub wskaznikowych, rozlicza si¢ na lokale
korzystajace z tych urzadzen.

8. Cztonkowie oprocz uczestniczenia w kosztach, o ktorych mowa w ust. 1-
7 pokrywaja takze nalezno$ci, jezeli nie sg wliczone do stawki
optat, w szczegolnosci za zimna wode¢ i1 kanalizacj¢, energi¢
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10.

11.

13.

14.

15.

16.
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cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody, gaz
przewodowy, wywodz nieczystosci, podatek od nieruchomosci,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Ponadto czlonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego uczestnicza w splacie kredytow inwestycyjnych i
odsetek zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na budowe ich mieszkan
(zadania inwestycyjnego) na warunkach okreslonych przez bank
lub wynikajacych z innych unormowan prawnych umozliwiajacych
obshuge tego zadtuzenia w przewidzianym terminie.

Zarzad moze ponadto ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od
cztonkoéw za czynnosci i ustugi nie ujete w kosztach dziatalnosci
Spotdzielni stanowiacych podstawe ustalania wysoko$ci optat za
uzywanie lokali.

Naleznosci i koszty gospodarki zasobami poniesione w danym roku, w
skali Spotdzielni, s rozliczane odrebnie dla zasobow:

mieszkalnych,

uzytkowych,

garazy,

wielostanowiskowych lokali garazowych.

Koszty gospodarki lokalami wynajmowanymi rozliczane sa
odrgbnie a nadwyzke z gospodarki tymi lokalami przeznacza si¢ na
fundusz remontowy zasobow mieszkalnych.

Odniesienie kosztéw i1 naleznosci na jednostke fizyczng (osoba,
powierzchnia, lokal, wskazanie urzgdzenia pomiarowego w lokalu,
podzielnika kosztéw, standardu wyposazenia mieszkania i
budynku, charakteru lokalu i jego atrakcyjnosci, lokalizacji itp.) i
wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zawartych umoéw
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Sktadniki kosztow dziatalnosci Spotdzielni moga by¢ procentowo
rozktadane na poszczegdlne grupy lokali. W szczegdlnosci koszty
ogoblne zarzadu i dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalno-
sportowej w odniesieniu do lokali mieszkalnych nie moga by¢
wyzsze niz 50%, a w odniesieniu do lokali uzytkowych nie wyzsze
niz 10% oraz w odniesieniu do garazy nie wigcej niz 3% ogolnej
sumy danego sktadnika kosztu. Pozostate koszty z tych tytutlow
obciagzaja lokale wynajmowane.

Odpis na fundusz remontowy ustala si¢ na podstawie planu
remontow.

Stawki optat za poszczegdlne rodzaje lokali moga byc
odpowiednio zwigkszane lub zmniejszane wspotczynnikami



17.

18.

korygujacymi, w szczegdlnosci w przypadku korzystania w czgséci
z lokalu mieszkalnego na cele dziatalnosci gospodarczej albo
wynajmowania badz oddawania w bezptatne uzywanie cato$ci
lokalu mieszkalnego albo catosci lub czgséci lokali uzytkowych i
garazy oraz zaleznie od potozenia lokalu na kondygnacji.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, uzytkowymi i garazami, w tym zatwierdzanie
wskaznikow podzialu kosztow, okreslenie cech atrakcyjnosci i
ustalanie wspolczynnikow korygujacych stawki optat oraz
ustalanie ~ wysokosci  optat  (stawki) za korzystanie z
poszczegodlnych rodzajow lokali uchwala Rada Nadzorcza.
Jezeli lokal spéldzielczy zajmowany jest bez tytutu prawnego,
wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z niego
okresla Rada Nadzorcza uwzgledniajac uzyskiwane przez
Spotdzielni¢ ceny za najem danego rodzaju lokali.

§ 41

Obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasady rozliczen Spoéldzielni z czlonkami zwalniajagcymi lokale
okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin ten powinien przewidywaé, ze w przypadku zwolnienia
lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu dokonywane sg za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkiem zwalniajacym i otrzymujacym lokal. Za urzadzenia i
wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne
cztonek zwalniajacy lokal typu lokatorskiego otrzymuje od Spotdzielni
zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen 1 wyposazenia ponadnormatywnego (po uwzglednieniu
kosztow zuzycia), a cztonek obejmujacy lokal wplaca t¢ samg kwotg. W
przypadku zwolnienia lokalu typu wlasno$ciowego wyptacana
cztonkowi rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje
rowniez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne.

§42
Optaty, o ktoérych mowa w § 40 powinny by¢ uiszczane z gory do
dnia 15-go kazdego miesigca.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia
cztonkowi do dyspozycji lokalu a ustaje z dniem zakonczenia
remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu czlonkowi, a gdy
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wykonanie remontu zostalo zlecone Spoéldzielni - nie pdzniej niz
po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspolnie z nim zamieszkate.

Oplaty za lokale mieszkalne i uzytkowe postawione do dyspozycji
przed 15 dniem miesigca pobierane sg za caly miesiac, za$ po 15
dniu miesiaca - za pét miesiaca.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera
odsetki ustawowe za caty okres op6znienia.

Czlonek nie moze potragcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z
optat za uzywanie lokalu.

O zmianie wysokoSci optat Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomié¢ czlonkéw i1 osoby niebedace cztonkami, co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Jednakze w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie
kosztow niezaleznych od spétdzielni , spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ w/w osoby co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie poOzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge postepowania
sadowego ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

IV. Ustanie czlonkostwa

§43

Czlonkostwo ustaje na skutek:

1.
2.
3.

skreslony,
skreslony,
skreslony,



4. $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w
przypadku jej ustania.

5. uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

6. utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali

V. Skutki ustania czlonkostwa
V.A. Wygas$niecie lokatorskiego prawa do lokalu

49

1. Spoéldzielcze lokatorskie praw§0 do lokalu wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa lub uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa.

2. W przypadku, gdy spéldzielcze prawo nalezy do malzonkow
spoldzielcze lokatorskie prawo wygasa z chwila ustania czlonkostwa obojga
malzonkow lub uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o ktérym mowa w
ust. 1 wobec obojga malzonkow.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo nalezy do obojga
malzonkéw - po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po
uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie maja obowiazek zawiadomié
Spoldzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spo6ldzielni malzonkowie,
ktorych malzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za uiszczanie oplat, o ktéorych mowa w § 40 statutu.

50
1. Z chwila $mierci jedneg0§z malzonkow spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom,
przypada drugiemu malzonkowi.
2. Zapis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do
dziedziczenia wkladu.

§51
1. W wypadku wygas$nigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, roszczenie o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie
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umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguje malzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

2. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, ktére mialy
wspOlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystluguja roszczenia
o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe¢ lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2,
konieczne jest zloZzenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia
sic kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w post¢powaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielnie.
Do momentu zawiadomienia spoéldzielni o tym, komu przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w § 40 stautu.

4. Osobie, ktorej przystugiwalo spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania
oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu Ilub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoldzielni, przysluguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne
ustanowienie  spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania
tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie to przysluguje tylko wtedy,
jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz
innej osoby.

5. Za zgoda osoby, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, a ktérej prawo wygasto Zarzad moze zawrze¢ umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa na rzecz osoby
bliskiej, zamieszkujacej w lokalu.
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V.B. Wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu

§52
skresla si¢

§53
skresla si¢

§54
Oproznienie lokalu, do ktorego przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu nastepuje
w trybie i na warunkach okre§lonych w § 49 ust.2.

V.C. skreslony
V.D. Ustanie czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

§57
1. W razie ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
matzonek, dzieci oraz inne osoby bliskie zamieszkale razem z bytym
czlonkiem majg roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie
umowy w kolejnosci przystugujacej bylemu cztonkowi, jesli
odpowiadal on statutowym warunkom otrzymania mieszkania
spotdzielczego, przy czym malzonkowi roszczenie to przystuguje

niezaleznie od miejsca zamieszkania.

2. §51 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

§58

1. W razie $mierci czlonka przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wklad budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na
spadkobiercow.

2. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mieré¢ przed
zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu matzonkowi, dzieciom oraz innym osobom bliskim,
ktére zamieszkiwaty z nim razem przyshuguje roszczenie o przyjecie do
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Spotdzielni i uzyskanie spotdzielczego wlasnosciowego prawa lokalu
przystugujacego bylemu cztonkowi.

V.E. Rozliczenie z tytulu udzialéow, wkladéw i réwnowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu
§59

1. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bytemu cztonkowi Ilub

34

spadkobiercom zmarlego cztonka przyshuguje, po potraceniu naleznosci
przypadajacych Spoétdzielni:
1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatu i
wkladu mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 11 ust. 4,
2/ w przypadku wiasno$ciowego prawa do lokalu - zwrot udziatu i
rownowarto$ci spotdzielczego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 11 ust. 5
W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do
lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego cztonka, jezeli
nie uzyskali czlonkostwa w trybie przewidzianym w § 57 ust. 1,
przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.
W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed
uzyskaniem wlasno$ciowego prawa do lokalu bylemu cztonkowi
przystuguje zwrot kwot wptaconych na wktad budowlany.
W sytuacji przewidzianej w § 58 ust. 1 spadkobiercom czlonka
przystuguje zwrot kwot wptaconych na wklad budowlany.
Postanowienia ust. 3-4 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego.

§ 60

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka

powinno by¢ dokonane:

1/ z tytulu udzialoéw - na dzien ustania cztonkostwa,

2/ z tytutu wkladu mieszkaniowego - na dzieh ustania czlonkostwa
(wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu),

3/ z tytulu rownowarto$ci wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego - na dzien wygasniecia tego prawa,

4/  z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego - na dzief ustania cztonkostwa.



1.

§ 61

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego

cztonka lub prawnym nastgpcom cztonka - osoby prawnej powinna by¢

dokonana:

1/ z tytutu udziatéw - w terminie zwrotu wktadow, pod warunkiem, ze
udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat

2/ z tytulu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesi¢gcy od dnia wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w
razie wszczgeia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku nie
pdzniej niz w ciggu trzech miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku

3/ z tytulu rownowarto$ci wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego - nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesiecy od dnia wygasnigcia prawa, a W razie Wwszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w
ciggu trzech miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku

4/ z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu budowlanego i
mieszkaniowego - w ciaggu trzech miesiecy od dnia ustania
cztonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty

nalezno$ci wymienionych w ust.1 pkt 2 przed uptywem jednego

miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkale w

lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodzg od cztonka.

V1. Najem lokali

§ 62

Najemcami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych moga by¢ zaréowno
cztonkowie Spotdzielni jak i inne osoby fizyczne i prawne.

1.

§ 63
O kolejnosci zawierania umoéw decyduje wynik przetargu na najem
lokalu z zastrzezeniem postanowien § 64.
Szczegétowe zasady przeprowadzania przetargu okresli regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 64
W przypadku wystapienia konieczno$ci zapewnienia okreslonego rodzaju
ustug lub dziatalnosci handlowej dla cztonkéow, Zarzad za zgoda Rady
Nadzorczej wynajmuje lokal wybranemu najemcy zapewniajacemu
realizacj¢ powyzszego celu.

§ 65
Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko§¢ czynszu i innych optlat, termin
najmu, przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z
najemcg Zarzad Spoétdzielni.

§ 66
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty begdacej zabezpieczeniem
lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen.

VII. Organy Spéldzielni
§ 67
1. Organami Spétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad,
4/  skresla sie.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 i 3
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w gtosowaniu
tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do
organéw Spoldzielni oraz przy podejmowaniu innych uchwat przez
organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za i przeciw
uchwale.

5. Zasady zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni, obradowania na
nich i podejmowania uchwat przez te organy okresla Ustawa, Statut i
uchwalone na jego podstawie regulaminy.

VILA. skresla si¢
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VII. A'. Walne Zgromadzenie

§68a
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2.Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkow
przekroczy 500. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czltonkéw do
poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3.W poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat
cztonkowie, ktorym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej
nieruchomosci.

4.Cztonek nie moze bra¢ udzialu w wigcej niz jednej czgéci Walnego
Zgromadzenia.

5.Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w
nieruchomos$ciach nie obje¢tych jedng czeScia Walnego Zgromadzenia,
winien wskaza¢ prawo, z ktorego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w
obradach danej czgsci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku
wskazania takiego prawa przynaleznos$¢ cztonka do danej czgsci Walnego

Zgromadzenia okres$la Zarzad Spotdzielni.

6. Czlonek spoldzielni bedacy osoba fizyczna moze uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez pelnomocnika. Osoba
prawna moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu wylacznie przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢é udzielone na piSmie pod
rygorem niewaznosci i dolaczone w oryginale do protokolu danej czeSci
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu  danej czeSci Walnego Zgromadzenia. Skladanie
pelnomocnictw w trakcie obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia
jest niedopuszczalne, a pelnomocnictwa zlozone po rozpoczeciu obrad i
odczytaniu listy beda pomijane.

7.Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego, ktory nie moze byc
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

8.Czlonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na
wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych

pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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§ 69b
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych
powodéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na
zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2)  Przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na
pismie z podaniem celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje
Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada
Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy
Spotdzielni zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni do
zadania zwotania Walnego Zgromadzenia oraz mogg réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad lub przedstawié
projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem cO
najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia. Zarzad winien wylozy¢ do wgladu w siedzibie
Spoldzielni zgtaszane projekty uchwat lub projekty uchwat wynikajace
z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia.
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§ 70c

O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg cztonkowie
uprawnieni do uczestnictwa w danej czgsci Walnego
Zgromadzenia, na pi$mie na 21 dni przed terminem pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie przekazuje si¢ na piSmie wszystkim
czlonkom spoéldzielni poprzez:

wywieszenie na tablicy ogloszen w klatce schodowej,
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spoéldzielni,
zamieszcza na stronie internetowej.

Zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rada Spotdzielcza zawiadamiani s3 na pismie co
najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czg¢sci Walnego
Zgromadzenia.

W  przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia dodatkowych spraw lub projektow uchwal,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkow, 0sob 1 organizacji wymienionych w ust.
2 na 7 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w
sposdb okreslony w § 70c. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o
odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

39



40

Kazda z czeéci Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie
projekty uchwat wynikajace z porzadku obrad. Kazda z czgéci
Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw. Warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku,
gdy na zebrania danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przybyt
zaden z uprawnionych cztonkéw (oczekujacych).
Uchwaty podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow. Uchwate
uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub statucie wickszo§¢ og6lnej liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoétdzielni,

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka
Rady Nadzorczej,

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
3/4 gltoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoldzielni,
przeznaczenia majatku  pozostalego po  zaspokojeniu  zobowiazan
likwidowanej Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu na

liczbe cztonkow obecnych na kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem glosowan w sprawie wyborow i
odwotania delegatow na zjazd zwiazkoéw, w ktorych Spoldzielnia moze by¢
zrzeszona oraz wyboréw do organow Spotdzielni. Na zadanie 1/3 cztonkow
obecnych na danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie
tajne takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 71d
Obrady poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek
Rady. Przewodniczacy odczytuje liste przedlozonych
pelnomocnictw. Pelnomocnictwa powinny by¢ zloZone najpézniej



na 10 minut przed rozpoczeciem danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

2.  Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

3. W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa lub statutu w
zakresie obradowania Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat
rozstrzyga prezydium zebrania.

4. Kazde z czg$ci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:

a) mandatowo — skrutacyjna,
b) wnioskow.

5.W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organow

Spotdzielni, kazde z czgSci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto

komisje wyborcza.

6.Kazda z komisji winna liczy¢é co najmniej dwoch czionkéw, ktorzy

sposrod siebie wybieraja przewodniczacego i sekretarza komisji.

7. Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie czeSci  Walnego
Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie z
postanowieniami ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych i statutu,

b) wustalenie na podstawie list obecnosci liczby czionkow
obecnych na posiedzeniu,

C) obliczanie wynikow glosowania,

d) sporzadzanie list zgloszonych kandydatur w wyborach do
organéw Spoéldzielni oraz na zjazd zwiazku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

8. Do zadan komisji wnioskow nalezy:

a) uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z
podziatem na wnioski:

e wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku
nalezy wskaza¢ organ Spoéldzielni odpowiedzialny za ich
realizacje,

e wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia
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b) rozpatrywanie wnioskoéw zgloszonych w toku obrad.
9. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

a) zebranie zgtoszonych na pi$mie kandydatéw wybieranych
do organdw Spotdzielni,

b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow
Spoldzielni 1 przekazanie jej do komisji mandatowo —
skrutacyjnej.

10. Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadza protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

11. Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 72e

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogodlnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,



10)

11)
12)

13)

14)

15)
16)
17)

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od
uchwat Rady,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwaty w sprawie zgody na zmiane tytutu prawnego
do lokalu uzytkowego zajmowanego dotychczas na warunkach najmu,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia
Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatan w tym zakresie,

wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona,

wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej
cztonkow.

§ 73f
Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnos$cia spraw ustalong w porzadku
obrad przyjetego na poczatku zebrania.
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej czeSci Walnego
Zgromadzenia przedstawia protokdt stwierdzajacy prawidtowosé
zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zdolnoéci do podejmowania
uchwat.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego
czg$¢ referuje przedstawiciel organu, do ktéorego kompetencji ona
nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad spotdzielni.
Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu
osobom zglaszajacym pytania.
Walne Zgromadzenie moze zadecydowaé o przeprowadzeniu dyskusji
na kilkoma punktami porzadku tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 2 minut.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu
w dyskusji wedlug kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze
odmowi¢ glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala juz glos.
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l.
1

Poza kolejnoécig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci udziela glosu: przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom
Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 74g

Poza kolejnosécia przewodniczacy czeSci Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci udziela takze gltosu w sprawie formalne;j.

2. Zasprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

3.
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1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamknigcie listy mowcow w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie

glosowania,
5) przeprowadzenie gtosowania tajnego,
6) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢
znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad oraz glosowan.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko
jeden uprawniony do glosowania uczestnik czeSci Walnego
Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.
Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie
do ust. 3, gloséw za i przeciw wnioskowi, przewodniczacy czesci
Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie
tego wniosku. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w
glosowaniu jawnym zwykta wigkszoscia gtosow.
Po wyczerpaniu listy méwcoOw przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do
nich poprawek i wnioskow wraz ze swoja opinig.



Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw
poddaje si¢ pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej
idace, a nastepnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie sg zwykta wickszo$cig gtosow. Uchwaty wraz
z przyjetymi poprawkami przyjmowane sa rowniez zwykta wigkszoscia
glosow chyba, ze prawo spoétdzielcze, ustawa o spoéldzielniach
mieszkaniowych lub statut wymagaja dla przyjecia danej uchwaty
kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

Kazda uchwata poddana pod glosowanie danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i
tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjgta. Uchwata
winna by¢ podpisana przez przewodniczacego i sekretarza danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot,
ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w
terminie 7 dni od dnia odbycia danej cz¢éci Zgromadzenia.

Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Protokoty z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia do czasu zebrania jego ostatniej
czesci przechowuje Zarzad a nastepnie przekazuje je Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia celem zsumowania
narastajaco glosdw oddanych na poszczegdlne uchwaty.

Protokot Komisji Mandatowo —Skrutacyjnej, ktora autoryzowata tresé
podjetych uchwat oraz potwierdzita, ktore uchwaty zostaty podjete a
ktére nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarz
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokét, o ktérym mowa w ust. 6 stanowi integralng czes$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.
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§ 75h
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata sig
wymagana w statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZz obyczajami lub
godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwalty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku
nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale,
termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty
Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna
wzgledem wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej
organow.



§ 76i
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.
Liczb¢ mandatéw cztonkow Rady Nadzorczej, ktéore sa do
obsadzenia z nieruchomos$ci obejmujacej dang cze$¢ Walnego
Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza biorgc za podstawg liczbg
cztonkoéw w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do liczby tych
cztonkéw. Z kazdej nieruchomosci obejmujgcej dang czes$é
Walnego Zgromadzenie winien by¢ wybrany co najmniej 1 cztonek
Rady Nadzorczej.
Prawo zglaszania kandydata na czlonka Rady Nadzorczej
przystuguje grupie co najmniej 20 czlonkéw Spoldzielni. Jeden
czlonek moze poprzeé¢ kandydature tylko jednej osoby.
Zgloszenia kandydata (z podpisami czlonkéw, numerami
PESEL i adresami zamieszkania) nalezy dokona¢ w terminie
do 14 dni przed data pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Do zgloszenia winno by¢ dolaczone oSwiadczenie kandydata
wyrazajace zgode na Kkandydowanie oraz informacje
dotyczace:
Zatrudnienia w Spéldzielni,
Prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,
Pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia,
Zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
Liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej.
Kandydatem do Rady Nadzorczej moze by¢ czlonek
Spoldzielni posiadajacy minimum wyksztalcenie Srednie,
wiedze z zakresu prawa spoldzielczego i zasad funkcjonowania
spoldzielni mieszkaniowej oraz nienaganng opini¢ w
Srodowisku. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej nie moze
by¢  wlascicielem lub  wspolwlascicielem  podmiotow
Swiadczacych ustugi na rzecz Spéldzielni.
Kandydatury na cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja poddane pod
glosowanie wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia.
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§ 77j
Wybory dokonywane sa spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.
Zgtoszonych kandydatow komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na
liste kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
Glosowanie w wyborach do organéow spotdzielni dokonywane jest na
ostemplowanych  pieczgcia  Spoldzielni  kartach  wyborczych,
opatrzonych nazwa organu do ktorego przeprowadzane sa wybory.
Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej nazwisk ustalonej przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjna na licie kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skreSlaja
nazwisko kandydata, na ktorego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit
mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze
nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja
si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-
skrutacyjna. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest rowna lub
wigksza liczba kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a
glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali skresleni.
Karty do glosowania wrecza czlonkom komisja mandatowo-
skrutacyjna, po czym przewodniczacy cze¢sci Walnego Zgromadzenia
wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z
cztonkow komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnos$ci
nazwiska uprawnionych do gltosowania i wyczytani kolejno podchodzac
od urny wrzucajac do niej swoje karty do glosowania.

5. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna
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otwiera urng, ustala liczb¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbe
glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych, liczbg glosow oddanych
ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na poszczegdlnych
kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
w poszczegdlnych nieruchomosciach zostaja ci sposrod kandydatow,
ktérzy uzyskali w kolejnosci najwicksza liczbe gltosow.

6. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samag liczbe
glosow, co powodowatoby przekroczenie liczby cztonkow organu, do
ktérego odbywaja si¢ wybory, mandat pozostaje nieobsadzony.



7. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢
liczby cztonkéw Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

8. Wybory na nie obsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej
przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

VII. B. Rada Nadzorcza

§77
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§78

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 16 cztonkow wybranych przez Walne
Zgromadzenie  sposréd  nieograniczonej  liczby  czlonkoéw
Spotdzielni. Liczbe cztonkéw Rady wybieranych z poszczegdlnych
nieruchomosci obejmujacych dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia
ustala Rada Nadzorcza.

2. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostatla wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencjg.

4. Ukonstytuowanie Rady Nadzorczej winno nastapi¢ w terminie 14
dni od daty odbycia zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na
ktéorym ogloszono jej nowy sktad.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie
kolejne kadencje.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spotdzielni.

§79
skresla si¢

§ 80
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora
zostal wybrany. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w
przypadkach:
1. odwotania wigkszos$cia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
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2. zrzeczenia si¢ mandatu,
3. ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4. odwotania pelmomocnictwa przez osobe prawng lub ustania
przedstawicielstwa.

2. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:
1.Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:

e  Przewodniczacy- 50 %

e V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej- 40%

e Przewodniczacy Komisji —40%

e Sekretarz Rady Nadzorczej —40%

e (Czlonkowie Rady Nadzorczej —30%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust 1 wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym
warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka organu w
kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.
3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to
wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.l, czlonkom tego organu nie
przystuguje.

§ 81
Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdry utracit mandat do Rady, moze
wej$¢ do konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek
Spotdzielni. Wybor nowych cztonkéw Rady Nadzorczej jest konieczny w
przypadku zmniejszenia liczby jej cztonkow ponizej 13.

§ 82
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych 1 programu dziatalno$ci
spoteczno-wychowawczej,
2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnoscei:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej
zadan spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

€. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskow organdéw Spotdzielni i poszezegolnych jej cztonkow,
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3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciagzenia
nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu 1lub innej jednostki
organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji
spotecznych oraz wystapienia z nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczego6lnosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,,

8/ podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych
dokonywanych pomigdzy Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spotdzielni przy tych czynnosciach - do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch czionkéw  Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9/ uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wysokosci
wktadu,

10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na remont
budynku,

11/ uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej
cztonka i jego rodziny,

12/ uchwalanie regulamindéw komisji Rady Nadzorczej oraz porzadku
domowego w budynkach Spotdzielni,

13/ uchwalanie szczegbtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale,

14/ dokonanie podzialu Walnego Zgromadzenia na okreslong ilo$¢
czgséci w oparciu o propozycje przedstawione przez Zarzad,

15/ uchwalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,

16/ okreslenie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z
poszczego6lnych nieruchomosci,

17/ wybdr i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu w tym Prezesa i jego
Zastepcey,

18/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na jego dziatalnos¢,

19/ uchwalanie szczegdtowych zasad ustalania rownowartosci lokalu,

20/ (skreslony),

21/ uchwalanie regulaminu zawierania uméw najmu i zamiany

mieszkan
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22/ uchwalanie regulaminu okre$lajagcego obowiazki Spoldzielni i
cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23/ uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

24/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i przedstawianie wnioskéw z
przeprowadzonej lustracji Walnemu Zgromadzeniu,

25/ uchwalanie szczegdblowych zasad wnoszenia Wptaty uzupelniajacej
na wklad budowlany przy przeksztalcaniu lokatorskiego prawa do
lokalu na wlasnosciowe, udzielania bonifikat i zwrotu kwoty objetej
bonifikatg,

26/ uchwalanie regulaminu przetargéw na najem i zbycie lokalu,

27/ wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

2. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikoéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§83

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nicobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego
co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Nadzwyczajne posiedzenie rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na
wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w
terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 84
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i zaproszeni
goscie.

§85
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad ktorego wechodza: Przewodniczacy Rady, Zastepca
Przewodniczacego Rady, Sekretarz, Przewodniczacy Komisji.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
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§ 86

Rada Nadzorcza uchwala regulamin okreslajacy tryb obradowania,
podejmowania uchwat oraz formy pracy komisji Rady.

>

VIIL.C. Zarzad

§ 87
Zarzad sklada si¢ z trzech osdb, w tym Prezesa i jego Zastepcy
wybranych przez Rade Nadzorcza.
Prezes organizuje pracg¢ Zarzadu i kieruje jego dziatalno$cia.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonkéw Zarzadu z waznych
powodéw z pisemnym uzasadnieniem. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito
absolutorium.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska -
na podstawie powolania albo umowy o pracg stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.
W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie
powolania prawo odwolania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi
Spotdzielni.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

§ 88

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na

zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w

szczegblnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkow
Spoétdzielni oraz zawierania uméw z cztonkami,

2/ sporzgdzanie projektow plandéw gospodarczych 1 programéw
dziatalnosci spoteczno -wychowawczej,

3/ prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych
planow 1  wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

4/  zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8/ udzielanie petnomocnictw,

9/ wspoldziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i
samorzadowej oraz organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu.

§89
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w
okresie pomiedzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje
funkcje w ramach podziatu czynnosci okre$lonych regulaminem.
Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu.

§90
Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze
powota¢ na stanowisko kierownika (jego =zastepcy) biezacej
dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobe.
Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoéldzielni jest
kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.
Osoba o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezacg dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni w ramach uchwal Zarzadu z wylaczeniem spraw
wymienionych w § 88 ust.2 pkt 1,2, 5, 6,7,18.
Postanowienia ust.]1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do
podejmowania uchwal w kazdej sprawie dotyczacej biezacej
dziatalnos$ci Spotdzielni.

§ 91
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwg Spoéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja
swoje podpisy.



3. Oswiadczenia skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§92
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju, lub
czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie pelnomocnictwa, o ktorym mowa w ust.l, wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

VILD. skresla si¢

VILE. Przepisy Wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku ze swoich cztonkow do czasowego pehienia funkcji cztonka
(cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3.  Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz przedsigbiorcow
prowadzacych  dziatalno§¢ konkurencyjna wobec  Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢, konkurencyjng w stosunku
do dziatalnoéci Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
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8.

2) podmiot zawarl ze Spotdzielniag umowe o $wiadczenie ushug lub
dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu

konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwale o

zawieszeniu w peltnieniu czynnosci cztonka tego organu.

O uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady

Nadzorczej rozstrzyga Walne Zgromadzenie na najblizszym zebraniu,

nie podzniej jednak niz w terminie 12 miesiecy od dnia podjecia

uchwaly o zawieszeniu badz odwotaniu cztonka.
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

VIII. Gospodarka Spdéldzielni

§ 96

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

1.
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Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadow mieszkaniowych,

fundusz wktadéw budowlanych,

fundusz wktadéw zaliczkowych,

fundusz remontowy skladajacy si¢ z funduszu poszczegdlnych
oznaczonych nieruchomosci oraz funduszu mienia Spotdzielni
obejmujacego obiekty, ktore nie s3 zaliczane do Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi,

7. fundusz na sptat¢ kredytow i odsetek,

i inne fundusze nie obcigzajace kosztow dziatalnosci Spotdzielni

o0 AW
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2. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i
pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej



przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoéldzielnig
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakltadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej
nieruchomos$ci przy czym Walne Zgromadzenie moze podac
uchwale uprawniajaca Zarzad Spoéldzielni do dysponowaniu
funduszem remontowym na dotychczasowych zasadach przez
okreslony z gory czas, przy jednoczesnym prowadzeniu ewidencji
wplywow 1 wydatkow odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencje¢ wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego w
kolejnych latach.

§97

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.

2. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na:

1.
2.
3.

pokrycie kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
utworzenie i obstuge innych funduszy.

§ 98

Stratg bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1. fundusz zasobowy,

2. fundusz udziatowy,

3. fundusz remontowy.

§99

1. Roszczenia bytego czlonka Spodidzielni do funduszu zasobowego i
pozostatego majatku Spoldzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji
lub upadtosci i sa zaspokajane wedlug zasad obowigzujacych w tym
zakresie.

2. Wysokos$¢ partycypacji bylych cztonkéw w majatku Spoétdzielni jest
proporcjonalna do wysokosci wniesionych przez nich udziatlow oraz
czasu w jakim udzialy te zasilaty fundusze Spotdzielni.
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IX. Przepisy koncowe

§ 100
Kadencja obecnych organéw Spotdzielni trwa nadal i wygasa stosownie do
postanowien Statutu.

101

1. Uchwalone przez Walne Z§gr0madzenie zmiany statutu wchodza w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy czlonkéw przyjetych do
Spoldzielni przed data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian
statutu z tym zakresie.

3. Wopisowe w zmienionej wysokosci wnosza czlonkowie przyjeci do
Spoldzielni po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian
statutu w tym zakresie.

4. Kadencja czionkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien
statutu dotychczas obowigzujagcego wygasa z uptywem okresu na jaki
zostali wybrani.

§102
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie
przepisy ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”, oraz innych ustaw.

Niniejszy Statut zostal uchwalony
przez XIV Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow Spéldzielni z dnia 29.06.1995r.

z poOzniejszymi zmianami uchwalonymi przez XV Zebranie
Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 27.06.1996r, XVI Zebranie
Przedstawicieli w dniu 27.06.1997r, XVIII Zebranie Przedstawicieli w
dniu 29.06.1999r, XIX Zebranie Przedstawicieli w dniu 27.06.2000r.,
XXI Zebranie Przedstawicieli w dniu 27.06.2002r, XXII Zebranie
Przedstawicieli w dniu 23.06.2003r., XXV Zebranie Przedstawicieli w
dniu  27.04.2006r. XXVIII Zebranie Przedstawicieli w dniu
29.11.2007r., 111 Walne Zgromadzenie w dniu 30.06.2010r. XI Walne
Zgromadzenie w dniu 20 czerwca 2018r.
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